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TEXTLICHE HINWEISE

0.1. BEBAUUNG
0.1.1 BAUWEISE
0.1.1.1. offen nach § 22 Abs. 2 BauNVO mit Ausnahme der unter 0.1.1.2. festgesetzten Falle.
0.1.1.2. abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO
Im Bereich der Parzellen 1, 2 und 3 diirfen die Carports jeweils bis an die dafiir festgesetzte Baugrenze
herangebaut werden.
Im Bereich der Parzellen 10 und 11 diirfen die Wohngeb&ude jeweils bis an die nérdliche Baugrenze
herangebaut werden.
Die Carports der Hausgruppen Parzellen 25 bis 44 diirfen jeweils bis an die daflr festgesetzte
Baugrenze herangebaut werden.
0.1.2. GESTALTUNG DES GELANDES
0.1.2.1. Das Gelande darf insgesamt in seinem natirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Bauwerken
nicht wesentlich veréndert oder gestort werden, damit das vorhandene Landschaftsrelief erhalten bleibt.
Zulassig sind Gelandeanschittungen und -abgrabungen bis zu 100 cm. Geléndeabstufungen an den
Grundstiicksgrenzen, beispielsweise durch Stiitzmauern, sind unzulassig.
Im Bereich der Terrassenhduser Parzellen 25 bis 44 diirfen die Gartenflichen angeebnet und
Stlitzmauern an den Grundstlicksgrenzen errichtet werden.
0.1.3. EINFRIEDUNGEN
Ortliche Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO
0.1.3.1 Hohe: stralenseitige Begrenzung:
Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hochstens 1,20
m.
seitliche und riickwértige Begrenzung:
Zwischen den Grundstiicken sind héhere Einfriedungen
bis 2,0 m zulassig.
0.1.3.2. Sockel und Mauern: Unzuléssig mit Ausnahme Parzellen 19 — 24, hier ist zur
Stral3e hin eine Sockelhéhe von 25 cm ab OK Belag
zulassig.
0.14. GARAGEN, CARPORTS UND NEBENGEBAUDE
0.1.4.1. Zulassig sind Satteldacher, Pultdacher oder begriinte Flachdacher.
Fur die Carports der Parzellen 25 bis 44 sind nur begrinte Flachdécher zul&ssig.
0.1.4.2. Wird die max. zuléssige Wandhohe gemaR Art. 6 BayBO aufgrund des natirlichen Geldndeverlaufes
uberschritten, ist an der Einfahrseite eine max. Wandhohe von 2,75 m zuldssig. Talseitig richtet sich die
Wandhéhe nach dem natiirlichen Geléndeverlauf.
0.1.4.3. Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mindestens 5,0 m
freigehalten werden, wobei dieser Raum keine Toranlage enthalten darf. Grenzen die Garagenzufahrten
zweier unterschiedlicher Parzellen aneinander, ist in diesem Bereich eine Abgrenzung der Grundstticke
durch eine Einfriedung nicht zul&ssig.
0.14.4. Gemeinsame Grenzgeb&ude sind beziiglich der Hohe und Dachform der nachbarlichen Planung
anzugleichen, Vorrang genief3t der zuerst Planende. (Datum des Bauantragseingangs)

0.15. GEBAUDE
0.1.5.1. Bebauung Gemeinbedarfsflache (Kindergarten):
Als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse in der Form Erdgeschol und ausgebautes Obergeschof3.
Dachform: Satteldach, Pultdach, begriintes Flachdach
Dachneigung: SD max. 30°, PD max. 15°,
Dachdeckung: Zuldssig sind nur Ziegel (Beton oder Ton),
nichtspiegelndes Metall, Grindach.
Dachliberstande max. 0,80 m;
Wandhdhe traufseitig: Max. 7,0 m ab OK FFB EG
Firsthohe: Bei SD max. 10,0 m, bei PD max. 9,0 m, bei FD max.
7,0 m jeweils ab OK FFB EG
0.1.5.2. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.7.1.
Als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse
Wahlweise Geb&udetyp I, II, lll oder IV entsprechend Festsetzungen unter 0.1.5.5.
0.1.5.3. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.7.2.
Zwingend zwei Vollgeschosse
Bei Parzellen 25 bis 44 Gebaudetyp IV entsprechend Festsetzungen unter 0.1.5.5.
0.1.5.4. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.7.3.
Als Hochstgrenze drei Vollgeschosse
Wahlweise Geb&udetyp V oder VI entsprechend Festsetzungen unter 0.1.5.5.
0.1.5.5. Gebaudetypen zu den Festsetzungen 0.1.5.2. bis 0.1.5.4..

Gebaudetyp | (E+D, Einzelhaus)  EG Vollgeschoss, DG Vollgeschoss

Dachform Satteldach
71 Dachneigung 35° - 45°
Dachdeckung Dachziegel (Ton oder Beton)
in den Farben rot, braun, anthrazit, schwarz,
Wandhohe max. 5,20 m ab OK FFB EG (e Parzslee festgesetzte m.i.NN Hhe)
F|rsth0he max. 9’50 m ab OK FFB EG (je Parzelle festgesetzte m.i.NN Hohe)
E_ Dachgauben pro 3,5 Ifdm Dachflache ist eine Dachgaube zuléssig.
El Die Ansichtsflache einer Dachgaube darf max. 4,0 m? bei
‘f L;' EG einer Hohe von max. 2,5 m betragen. Negative Dachgauben
:E: :IE: OK FFB EG (geplan) | (Elnschn!tte in dule Dalchflache) §|n? nicht %ugelassen.
|l = v Zwerchgiebel Zwerchgiebel dirfen in der Breite 3 der Lange des
Haupthauses nicht (iberschreiten. Max. Tiefe: 1,50 m
Der First des Zwerchgiebels muss mind. 1,0 m unter dem
First des Hauptdaches liegen. Im Bereich der Zwerch-
giebel ist eine Uberschreitung der Wandhéhe zul3ssig.
Dachiiberstande max. 0,80 m, bei Balkon max. 1,50 m zulassig.

Gebaudetyp Il (E+1, Einzelhaus, EG + OG Vollgeschosse, DG kein Vollgeschoss

Doppelhaus)
D Dachform Satteldach
Dachneigung maximal 30°
DG Dachdeckung Dachziegel (Ton oder Beton)
K in den Farben rot, braun, anthrazit, schwarz,
Wandhéhe max. 6,50 m ab OK FFB EG
| e 0G Firsthohe max. 9,50 m ab OK FFB EG
w| 2 Dachgauben unzuléssig
Tl = EG Zwerchgiebel unzuléssig.
;:é’ :E: OK FFB EG (geplant) Dachuberstande max. 1,00 m, bei Balkon max. 1,50 m zul&ssig.
| =
v

0.1.5.5. Fortsetzung Geb&udetypen zu den Festsetzungen 0.1.5.2. bis 0.1.5.4.

Gebaudetyp lll (Einzelhaus) EG + OG Vollgeschosse, DG kein Vollgeschoss

—— S Dachform Zeltdach, Walmdach
L . Dachdeckung Dachziegel / Dachsteine

in den Farben rot, braun, anthrazit, schwarz
0G oder Dachbegriinung

FHmax.9,5m

g Wandhéhe traufseitig max. 6,5 m ab OK FFB EG geplant
; Firsthéhe max. 9,5 m ab OK FFB EG geplant
:IE: EG Dachgauben unzulassig
= Zwerchgiebel unzulassig.
OK@:B EG geplant Dachiiberstande max.1,0 m, bei Balkon max. 1,50 m zulassig.

Gebaudetyp IV (Einzelhaus) EG + OG Vollgeschosse

Dachform Flachdach
Dachdeckung Dachbegriinung extensiv
Wandhohe max. 6,5 m ab OK FFB EG geplant

E 0G

<

g

== EG

= OK FFB EG geplant

h 4

Gebaudetyp V' (Mehrfamilienhaus) EG + OG + DG Vollgeschosse

Bis 45°

Satteldach, abgeschleppte Dacher im Balkon-
und Treppenhausbereich zulassig.
Dachziegel / Dachsteine

in den Farben rot, braun, anthrazit, schwarz
oder Dachbegriinung

traufseitig max. 7,50 m ab OK FFB EG geplant,
im Bereich abgeschleppter Dacher

WH bis 9,50 m zul3ssig.

max. 12,50 m ab OK FFB EG geplant

pro 3,5 Ifdm Dachflache ist eine Dachgaube
zulassig. Die Ansichtsflache einer Dachgaube
darf max. 3,0 m? betragen.

Negative Dachgauben (Einschnitte in die
Dachflache) sind nicht zugelassen.
Zwerchgiebel diirfen in der Breite%

der Lange des Haupthauses nicht
uberschreiten. Max. Tiefe: 1,50 m

Der First des Zwerchgiebels muss mind. 1,0 m
unter dem First des Hauptdaches liegen.

Im Bereich der Zwerchgiebel ist eine
Uberschreitung der Wandhéhe zuléssig.
Dachuberstdnde max. 1,0 m, bei Balkon max. 1,50 m zuléssig.

Dachneigung
Dachform

Dachdeckung

Wandhohe

Firsthohe
0G Dachgauben

FH max. 12,5 m

WHmax.7,5m

EG
OK FFB EG geplant
h 4

Zwerchgiebel

0.1.5.5. Fortsetzung Geb&udetypen zu den Festsetzungen 0.1.5.2. bis 0.1.5.4..

Gebaudetyp VI (Mehrfamilienhaus) EG + 1.0G + 2.0G Vollgeschosse,

DG kein Vollgeschoss

Dachneigung ~ 15°- 25°
Dachform Satteldach
Dachdeckung  Dachziegel / Dachsteine
in den Farben rot, braun, anthrazit, schwarz
i oder Dachbegriinung
o Wandhdhe traufseitig max. 9,0 m ab OK FFB EG geplant
& Firsthdhe max. 12,5 m ab OK FFB EG geplant
:.E: S Dachgauben unzuldssig
o> Zwerchgiebel  unzulassig
;0 Dachiiberstande max. 1,0 m, bei Balkon max. 1,50 m zulassig.
I
= EG
OK FFB EG geplant
h 4
0.1.5.6. Haustyp nach Gelandeneigung:
Hangbauweise mit UntergeschoR und einem Vollgeschof (U+l) ist bei einer Gelandeneigung von mehr
als 1,50 m auf Geb&udel&nge bzw. Gebaudebreite anzuwenden.
0.1.5.7. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind Dachform, Dachneigung, Dachdeckung und Firstrichtung
einheitlich auszubilden. Vorrang genief3t der zuerst Planende (Datum des Eingangs des Bauantrags).
0.1.6. OK FFB EG - BEZUGSPUNKT WAND- UND FIRSTHOHEN WA
0.1.6.1. Die maximale Oberkante Fertigfuboden der Erdgeschosse (OK FFB EG max.) wird entsprechend der
folgenden Tabelle festgesetzt:
Parzelle Max. OK FFB Parzelle Max. OK FFB parzelle Max. OK FFB
EG EG EG
Nr. m. 0. NHN Nr. m. 0. NHN Nr. m. 0. NHN
1 464,25 16 463,25 31 473,00
2 464,75 17 464,50 32 475,00
3 464,25 18 463,50 33 469,00
4 464,25 19 465,25 34 471,00
5 463,25 20 465,25 35 473,00
6 462,00 21 465,00 36 475,00
7 462,25 22 464,50 37 470,50
8 462,75 23 464,50 38 472,25
9 463,75 24 464,25 39 473,50
10 463,75 25 469,75 40 475,00
11 462,75 26 471,75 41 470,25
12 463,75 27 473,75 42 471,50
13 462,75 28 475,75 43 472,50
14 462,25 29 469,75 44 473,50
15 464,25 30 471,50 Gemeinbedarf 461,25
0.1.6.2. Die unter 0.1.5.1. und 0.1.5.5. festgesetzten Wandhohen beziehen sich auf den Hohenunterschied
zwischen der geplanten OK FFB EG und dem Schnittpunkt der AufRenwand mit der Dachdeckung an
der Traufseite.
0.1.6.3. Die unter 0.1.5.1. und 0.1.5.5. festgesetzten Firsthbhen beziehen sich auf den Héhenunterschied

zwischen der geplanten OK FFB EG und dem héchsten Punkt der Dachhaut bzw. bei Flachdachern der
Attika. Kamine und Antennen bleiben dabei unberiicksichtigt.

0.1.9.
0.1.9.1.

0.1.9.2.

0.1.10.
0.1.10.1.

0.1.11.
0.1.11.1.

0.2. Griunordnung

0.2.1. Es sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Laubgehélze aus der Liste der einheimischen
0.2.2. Der im Plan entsprechend gekennzeichnete Geholzbestand ist zu erhalten. (Planzeichen 13.3.)

0.2.3. Die ,6ffentlichen Grinflachen — StraRenbegleitgrin® sowie die ,6ffentlichen Grinflachen — Griinzug*

0.2.4, Baumpflanzungen

0.2.4.1.

0.2.4.2.

0.24.3.

STELLPLATZBEDARF

Bei Mehrfamilienhdusern:

Pro Wohneinheit unter 50 m? Wohnflache ist mindestens 1 Stellplatz auf den jeweiligen
Grundstiicksflachen nachzuweisen.

Pro Wohneinheit ab 50 m? Wohnflache sind mindestens 2,0 Stellplatze auf den jeweiligen
Grundstiicksflachen nachzuweisen.

Bei Einzelhdusern, Doppelhaushalften und Hausgruppen:
Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf den jeweiligen Grundflachen nachzuweisen.

ABSTANDSFLACHEN

Die Tiefe der Abstandsflachen richtet sich nach Art. 6 BayBO.
Dies gilt nicht fir die unter 0.1.1.2. festgesetzten Félle der abweichenden Bauweise.

UBERSCHREITUNG GRZ

Im Bereich der Parzellen 1 und 2 darf die festgesetzte GRZ fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
um bis zu 100 % (berschritten werden. (Fests. nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

Geholzarten fur den Landkreis Landshut zu verwenden. Die Liste liegt der Begriindung als Anhang bei.

gemaR Planzeichen 9.1. und 9.2. sind als artenreiche Wiesenstreifen (Baumgraben; Stral3enbegleitgriin)
bzw. wo mdglich mindestens als artenarmes Extensivgriinland (Magerwiesenflachen im Griinzug)
auszubilden. Dafiir ist regiozertifiziertes autochthones Saatgut zu verwenden.

B&ume der Wuchsklasse 1 bis 2 zur StraRenraumbegriinung — &ffentliches Griin

Es sind gemaR Planzeichen 13.1. Baume der Wuchsklasse 1 bis 2 zu pflanzen und zu pflegen.
Obstbdume sind bevorzugt als Hochstamm (der Wuchsklasse 2 zugehorig) zu verwenden. Bei
Einhaltung der festgesetzten Anzahl sind Abweichungen in der raumlichen Anordnung zulassig.
Vorgeschlagene PflanzgroRe Wuchsklasse 1: Hochstamm, 18 - 20 cm Stammumfang

Vorgeschlagene PflanzgrofRe Wuchsklasse 2: Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang

Baume — 6ffentliches Griin

Neben den durch Planzeichen festgesetzten Baumstandorten sind Gehdlzpflanzungen im Bereich der
offentlichen Gruinzlge (Planzeichen 9.2.) durchzufiinren. Anzahl, Art und Standort der Gehélze sowie
die Gestaltung der Freiflachen werden im Zuge der Objektplanung durch die Gemeinde festgelegt.

Béume der Wuchsklasse 1 und 2 im privaten Griin/Vorgarten

Es sind gemal Planzeichen 13.2. Baume der Wuchsklasse 1 und 2 zu pflanzen und zu pflegen.
Obstbdume (Wuchsklasse 2) sind bevorzugt als Hochstamm zu verwenden. Bei Einhaltung der
festgesetzten Anzahl sind Abweichungen in der raumlichen Anordnung zul&ssig.

Insgesamt ist auf den privaten Grundstticksflachen pro angefangene 300 m2 ein Baum der Wuchsklasse
1 oder 2 zu pflanzen. Die im Plan dargestellten Badume gemald Planzeichen 13.2. dirfen angerechnet
werden.

Vorgeschlagene PflanzgroRe Wuchsklasse 1: Hochstamm, 18 - 20 cm Stammumfang

Vorgeschlagene Pflanzgrofe Wuchsklasse 2: Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang

0.2.5.

0.2.6.

0.2.6.1.

0.2.6.2.

0.2.6.3.

0.2.7.

0.2.7.1.

0.2.7.2.

Bepflanzung und Pflege

Die Bepflanzung muss in der Vegetationsperiode nach der Fertigstellung erfolgen. Ausfall muss auf
Kosten der Eigentumer (Geholzqualitat vergleichbar und gem. festgesetzter PflanzgréRe unter 0.2.4)
nachgepflanzt werden.

Beldge

Offentliche und private Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. (z.B.
Rasengittersteine, Schotterrasen oder Pflaster mit mind. 3 cm breiten Rasenfugen, wassergebundene
Wegedecke)

Offentliche FuB- und Radwege an StraRen sind als Asphalt- oder Pflasterfldchen auszufiihren.

Offentliche FuR- und Radwege im Bereich der Griinziige sind in wasserdurchlassiger Bauweise
auszufiihren (z.B. wassergebundene Wegedecke).

MalRnahmen im Sinne der Eingriffsregelung

Renaturierung Bachlauf i. S. eines potentiellen Ausgleichs

Die Uferbereiche im Norden (nahe dem geplanten Kindergarten) sind zu 30% mit Gehdlzen zu
bepflanzen, orientiert an bestehender Biotopausstattung im Stiden Nr. 7539-0043-001 'Quellgebiet mit
Gebiisch, Hochstaudenflur und Altgrasfluren norddstlich Irlach’. Es sind ausschlielich Gehdlze gem.
Liste der einheimischen Gehdlzarten fiir den Landkreis Landshut zu verwenden. Die Liste liegt der
Begriindung als Anhang bei.

Aufwertung des StraRenbegleitgriins, angrenzend an Holzhausener StraRe, orientiert an den
Zielsetzungen des BStM fiir Wohnen, Bau und Verkehr — 'Bienen-Highways' / Mehr Artenvielfalt an
Bundes- und StaatsstraRen i.S.v. von MaRnahmen zur Eingriffsverringerung / CEF-MaRnahme

Das Strallenbegleitgriin (gem. Planzeichen 9.1.) ist mindestens als artenarmes Extensivgriinland
(Magerwiesenflache) herzustellen. Dafir ist regiozertifiziertes autochthones Saatgut zu verwenden. Zu
erganzen ist das Stralenbegleitgriin, wo maoglich, mit gemischten Pflanzungen aus Strduchern und
Baumen; es sind Gehdlze gem. Liste der einheimischen Gehdlzarten fir den Landkreis Landshut zu
verwenden. Die Liste liegt der Begriindung als Anhang bei. Es ist eine Anbindung der
straBenbegleitenden Grinflschen an bestehende Lebensrdume oder deren Trittsteinwirkung
(Biotopvernetzung) herzustellen. Elemente wie Rohbodenfléachen, Steinschittungen und Totholzhaufen
sollen, wo mdglich, umgesetzt werden.

A. WASSERWIRTSCHAFT

Fur die Entwasserung der zukunftigen Baugebiete Stockberg | und Il wird festgelegt, dass die Einleitung
in das vorhandene RRB erfolgen soll und an diesem RRB erforderliche Anpassungen vorgenommen
werden falls erforderlich. Bei der Prifung der Bemessung reicht das Volumen des RRB von rd. 1.400
m3 fur ein 5j&hrliches Regenereignis aus. Bis zu einem 5jahrlichen Regenereignis verlaufen die
Abflussstrome von Regenriickhaltung und Irlacher Graben getrennt.

Fir den Irlacher Graben wurde ermittelt, dass ein Riickhaltevolumen von rd. 7.000 m3 vor Einleitung in
die Verrohrung fiir einen 100j&hrlichen Hochwasserschutz erforderlich wére, ein Volumen von 5.500 m3
bestent.

Fir eine hochwassersichere Erschliefung und Bebauung des Baugebiets sind Aufschiittungen und
Abgrabungen erforderlich, die durch das Ing. Sehlhoff ermittelt wurden und nachrichtlich in die Planung
aufgenommen werden.

Zur Rickhaltung des Niederschlagswassers auf den Bauparzellen werden entsprechende Pufferungen
vorgesehen, so dass keine Verschlechterung im Vergleich zum Ist-Zustand entsteht. Die Pufferanlagen
werden durch die Gemeinde im Zuge der ErschlieSung errichtet.

Mit den Bauantrégen sind Entwasserungspléne einzureichen.

Die Versickerungsfahigkeit der Grundflache ist durch geeignete MalRnahmen (z.B. Rasengittersteine,
rasenverfugtes Pflaster auf untergeordneten Verkehrsflachen usw.) aufrecht zu erhalten. Die
Bodenversiegelung ist auf das unumgdngliche MalR zu beschrénken (inshesondere bei
Grundstlickszufahrten und Gehwegen).

Erforderlichenfalls sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch die
jeweiligen Eigentiimer selbst zu treffen.

Es wird empfohlen, bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich
abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25
cm Uber der Geléandeoberkante wird empfohlen.

Wird ein Keller gebaut, wird die Erstellung einer wasserdichten Wanne (weiRe oder schwarze) nach den
einschlagigen Richtlinien empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, Z.B. vor Lichtschéchten, ausgefihrt werden.

Richtlinie fiir weiRe Wanne u.a.:

- Richtlinie ,Wasserundurchlé&ssige Bauwerke aus Beton“ des deutschen Ausschusses fiir Stahlbeton
Richtlinie fiir schwarze Wanne u.a.:

- DIN 18195 - Bauwerksabdichtung

- ATV DIN 18336 - Abdichtungsarbeiten

-Richtlinie  fir Planung und Ausflihrung von
Bitumendickbeschichtungen

Abdichtungen mit  kunststoffmodifizierten

B. LANDWIRTSCHAFT

Das allgemeine Wohngebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Daher missen
insbesondere Geruch, Staub, Larm und Erschiitterung aus den landwirtschaftlich genutzten Flachen
im Rahmen der rechtlichen Zulassigkeit in Kauf genommen werden, dies gilt auch an Wochenenden,
Feiertagen oder in den Abendstunden.

C. GEHOLZPFLANZUNGEN

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 ff des Ausfilhrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch
erforderlichen Absténde zu Nachbargrundstiicken einzuhalten.
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D. DENKMALSCHUTZ

Im Geltungsbereich ist kein Bodendenkmal bekannt. Dennoch ist nicht auszuschlie3en, dass sich im
Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden.

stgckberg
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Oberrettenbach

Auszug aus dem Bayern-Viewer Denkmal, Stand 20.11.2024
Bodendenkmaler rot schraffiert, Geltungsbereich blau gestrichelt

Art. 8 DSchG
Auffinden von Bodendenkmalern
1) 1Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren

Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. 2 Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. 3 Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
4Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstéande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

E. EXTERNE AUSGLEICHSFLACHEN

Der Bedarf an Ausgleichsflachen wird extern auf dem gemeindlichen Okokonto der Renaturierung des
Fimbachs nachgewiesen. Detaillierte Angaben dazu im Umweltbericht.

Die AusgleichsmaRnahmen sind entsprechend dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*
zeitnah nach dem Eingriff umzusetzen. Nach 8 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und
Landschatt ... ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftshild erheblich beeintréchtigen kénnen.” Der
Eingriff liegt somit mit der tatsachlichen Umnutzung bzw. Umgestaltung der Flache vor, also z.B. bei
Herstellung der ErschlieSung auf einer bisher landwirtschatftlich genutzten Flache.

Die Flachen sind, soweit sie sich nicht im Eigentum der Gemeinde befinden, nach § 1090 BGB in Form
einer beschrénkt personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaats Bayern dinglich zu sichern, die
Durchfiihrung der MaBnahmen ist in Form einer Reallast gemaR 81105 BGB zu sichern. Alle Flachen
sind durch die Gemeinde an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz,
Dienststelle Hof, Referat 56, Hans-Hdgn-Stralle 12, 95030 Hof/Saale zu melden.

F. Fassadenbegrinung

Aus Griinden der klimatischen Verbesserung wird die Anbringung von Fassadenbegriinungen
grundsatzlich empfohlen.

G. Energieerzeugung

Aus Griinden der klimatischen Verbesserung wird die Erzeugung von Strom durch Photovoltaikmodule
auf den Dachflachen grundsétzlich empfohlen.

Die in den textlichen Hinweisen genannten Regelwerke sind bei folgenden Quellen zu beziehen:

ATV-DWA: DWA - Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., Kundenzentrum,
Theodor-Heuss-Allee 17, 53773 Hennef
Internet: www.atv.de
VDE: VDE-Verlag GmbH, Bismarckstral3e 33, 10625 Berlin
Internet: www.vde-verlag.de
DIN: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstra3e 6, 10787 Berlin
Internet: www.beuth.de
DVGW: Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V. Technisch-wissenschaftlicher Verein,

Josef-Wirmer Stralle 1-3, D-53123 Bonn
Internet: www.dvgw.de

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 881 bis 11 der BauNVO)

1.1 Wohnbauflachen

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO
Die nach § 4 Abs. 3Nr. 1, 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden
ausgeschlossen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen).
(Festsetzung nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.7. Zahl der Vollgeschosse Geplantes Wohngeb&ude mit eingetragener GeschoRzahl
2.7.1. Als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse

I GRZ=04 GFZ=0,8
2.7.2. Zwingend zwei Vollgeschosse

) GRZ=04 GFZ=0,8

2.7.3. Als Hochstgrenze drei Vollgeschosse

Il GRZ=04 GFz=1,2
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1.1 A nur Einzelhduser zuldssig

3.1.2 A nur Hausgruppen zulassig

35.1. Baugrenze

3.5.2. e ————— Baugrenze flir Garagen, Carprts und Nebengebdude
35.3 Baugrenze fiir Stellplatze

3.5.4. TEEEEETmww. Baugrenze fir Balkone

4 EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND

DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR

DEN GEMEINBEDARF; FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf
Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
Hier: Kindergarten, Kindertagesstatte

41 :oo-ooooooooo

6. VERKEHRSFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. |:|

Strallenverkehrsflache offentlich

6.2. —_—— Strallenbegrenzungslinie

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

6.3.1. ] FuBweg, 6ffentlich, stralenbegleitend

6.3.2. Fulweg, offentlich, in Grinflachen, nicht lagemaRig
festgelegt

6.3.3. FuBweg, 6ffentlich, zu errichten erst im Zuge der

ErschlieBung von Stockberg 11, bis dahin ist im dstlichen
Bereich temporar ein Graben zur Ableitung von wild
abflieBendem Niederschlagswasser zu errichten.

Die Darstellung der FuBwege beinhaltet keine lageméalige

Festlegung.

6.3.4. IININININIRINED FuBweg, privat

6.3.5. |:| private Verkehrs- und ErschlieSungsflache

6.3.6. FEEEE ) Multifunktionsstreifen, ffentlich
Zulassig sind offentliche Parkplatze, Grundstlckszufahrten,
Grinstreifen, Geholzpflanzungen

6.3.7. &P Parkplatze, offentlich

1. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND

ABWASSER-BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(89 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

7.1, O Trafostation
8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(8 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
8.1. B i/ﬁtk'\\/llélg/ltit;f)lsggrrglﬁr;%sfreiIeitung der Bayernwerk AG
9. GRUNFt ACHEN

(8 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9.1. |:|
[ ]

StralRenbegleitgriin

9.2. offentliche Griinflache -

Zweckbestimmung Griinzug / Spielplatz

SCHNITT PARZELLEN 20, 25 - 28

M 1:250

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

PLANLICHE HINWEISE

Strale FuBweg Carports TH Stauraum

Park-

Vorgarten  greifen

Terrassenhauser

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN

HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(8 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

10.1. Wasserflachen
10.1.1. wasserfiihrender Graben
13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (8 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1. @
132, ©)

Baum der Wuchsklasse 1 - 2, 6ffentlich
Baum der Wuchsklasse 1 - 2, privat

Geholzbestand zu erhalten

133. L TP

13.4. @

Geholzbestand zu entfernen

15. SONSTIGE PLANZEICHEN
15.3. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlage
(89 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
15.3.1. s ] Stellplatze
15.3.2. ;—‘G—J—, Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
! Ga |
15.33. o Garagenzufahrt
15.3.4. CP Carports
15.3.5. Fa Fahrrader
15.3.6. (al Spielplatz
15.13. 1 1 | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-

und Griinordnungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN, GRENZPUNKTE UND
GRENZEN

16.1. 218/9 Flurstiicksnummer

16.2. =20 Grenzstein

16.3. Flurstlicksgrenze

16.4. Gebaude, Nebengebaude Bestand

(mit Eintragung Hausnummer)

17. VERSCHIEDENES

17.1. ® Grundstlicksnummerierung

172. —————— Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung

17.3. . 48400 Hohenschichtlinien (1,0 m Abstand)

17.4. Bdschungen, Aufschiittungen, Abgrabungen

Zum Schutz vor Uberschwemmungen
(nachrichtliche Ubernahme Planung IB Sehihoff)
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Marktgemeinderat Geisenhausen hat in der Sitzung vom 28.03.2023 gemaR 8§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Stockberg I beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.12.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGEOFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
Die friihzeitige Offentlichkeitsheteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.11.2023 hat in der Zeit vom 19.12.2023 bis 22.01.2024 stattgefunden.

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwur
des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.11.2023 hat in der Zeit vom 07.12.2023 bis 22.01.2024 stattgefunden.

4.  BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.12.2024 wurden die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange gemdR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.01.2025 bis 10.02.2025 beteiligt.

5. AUSLEGUNG
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.12.2024 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 09.01.2025 bis 10.02.2025 offentlich ausgelegt.

6. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Zu dem geénderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.03.2025 wurden die Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange geméan 8§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.04.2025 bis 05.05.2025 beteiligt.

7. ERNEUTE AUSLEGUNG
Der geénderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.03.2025 wurde mit der Begriindung geman & 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 04.04.2025 bis 05.05.2025 offentlich ausgelegt.

8. SATZUNG
Die Marktgemeinde Geisenhausen hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 24.06.2025 den Bebauungsplan ,Stockberg I
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.06.2025 als Satzung beschlossen.

Geisenhausen, den .......cceveeveeeesseeseeees

9. AUSGEFERTIGT

Geisenhausen, den .......cccoveeveeeesseeseseens

1. Biirgermeister Reft

10. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 8§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Geisenhausen, den .......cccccoveevvievnsieerneenenns

1. Blirgermeister Reff
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Bebauungs- und Grunordnungsplan

Stockberg |

Markt: Geisenhausen Norden
Landkreis: Landshut
Reg.-Bezirk: Niederbayern 1:1000

PRAAMBEL

Die Marktgemeinde Geisenhausen erlasst auf Grund

des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt geandert durch Gesetz v. 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m. W. v. 01.01.2024,

sowie der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588, BayRS 2132-1-B),

zuletzt geandert durch § 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt geandert durch die § 2 des Gesetzes vom 9.12.2024 (GVBI. S. 573)

sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes v. 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als SATZUNG.

STADT-ORTS—LANDSCHAFTSPLANUNG
OBJEKT—-ERSCHLIESSUNGSPLANUNG
VERMESSUNG—GEOINFORMATIONSSYSTEME

Landshut, den 2. Juni 2025

<

Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl

PLANTEAM

Oingenieurbire Christian Loib

Milenstrasse 6 - 84028 Landshut,/Mihleninsel
fon 0871/9756722 - fax 0871/9756723
mail@ib-planteam.de ~ www.ib—planteam.de

Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsamter verwendet. Fiir eingetragene Vorentwurf: 15.11.2023
bestehende Gebaude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewahr tibernommen. Entwurf: 02.12.2024
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschitzt! w ) 27 03.202
Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet. Anderu.ng. 03.2025
Bearbeitung: Ascher
Zeichnungsnummer: B 2016-3259/Satzung




