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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Stockberg I Markt Geisenhausen

1. LAGE UND GRORE DES PLANUNGSGEBIETS

Die Markt Geisenhausen liegt im Landkreis Landshut.
Das Planungsgebiet liegt im Stidosten von Geisenhausen.
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Ausschnitt aus der topographischen Karte der Bayerischen Vermessungsverwaltung
Planungsgebiet siehe blauer Pfeil

Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 42624 m? und betrifft
folgende Flurstlicke der Gemarkung Geisenhausen: 216, 216/2, 217 (Tfl.), 218,
218/9, 273, 274, 275, 281 (Tfl.), 282, 166 (Tfl.), 279, 278 (Tfl.), 277 (Tfl.)

Das Planungsgebiet wird folgendermallen umgrenzt:

- im Westen durch die Irlacher Stral3e, jenseits davon bestehende Ortsbebauung
(Bebauungsplan ,An der Irlacher Stral3e’, 1993, WA)

- im Suden und Osten durch landwirtschaftliche Flachen, teilweise auch Geholz-
bestand

- im Norden durch gewerblich genutzte Flachen bzw. durch die Holzhausener
Stralle

- Die bestehenden Schrebergarten dstlich der Irlacher Stral3e werden 6stlich des
Irlacher Grabens durch den Bebauungsplan Gberplant, im Gbrigen Bereich blei-
ben sie bestehen.
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Stockberg I* Markt Geisenhausen

Das Planungsgebiet selbst wird weitgehend landwirtschaftlich genutzt. Am stidlichen
Rand findet sich in Teilbereichen Gehdlzbestand (Waldchen), auRerdem auch in Tei-
len des Uberplanten Schrebergartenbereichs und weiter 6stlich im Hangbereich.
Topographisch fallt das Gelande nach Westen zum Irlacher Graben hin ab, um dann
zur Irlacher Stralle wieder leicht anzusteigen. Die Gelandeneigung ist in Teilberei-
chen auch steil um die 15 %. Der hdchste Punkt am dstlichen Rand des Geltungsbe-
reichs liegt etwa bei 475,0 m. (. NHN, der tiefste Punkt im Bereich des bestehenden
Regenriickhaltebeckens bei etwa 458,0 m. . NHN.

Im Bereich des bestehenden Regenriickhaltebeckens im Norden gibt es eine Uber-
schneidung mit dem rechtskraftigen Teilbereich des Bebauungsplans ,Theobalds-
héhe Sid* von 1978 bzw. Deckblatt 1 von 1999, der Bebauungsplan verliert damit in
diesem Teilbereich seine Gultigkeit.

Luftbild der Bayerischen Vermessungsverwaltung, Geltungsbereich gelb gestrichelt
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Stockberg I Markt Geisenhausen

UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND SCHUTZGEBIETE

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Strukturkarte im Anhang 2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern (2018)

weist den Markt Geisenhausen der Gebietskategorie ,Allgemeiner landlicher Raum*

zu. Unter 2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums wird hierzu ausge-

fuhrt:

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstéandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig si-
chern und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreich-
barkeit versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.
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LEP Bayern, Anhang 2 Strukturkarte
Markt Geisenhausen siiddstlich von Landshut im ,allgemeinen Iandlichen Raum®. (sh. blauer Pfeil)
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Stockberg I Markt Geisenhausen

2.2.

Regionalplan

Aus Sicht der Regionalplanung gehort Geisenhausen der Region 13 Landshut an.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

Nach der Karte Bl ,Natur und Landschaft” des Regionalplans Landshut liegt die Pla-
nungsflache nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet oder in einem regiona-
len Grinzug.

Altfraunhofen

Regionalplan Landshut, Karte Bl ,Natur und Landschaft*,

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete gem. 10. Anderung v. 29.12.2006 (griine Kreuzschraffur)
Regionale Griinziige gem. 9. Anderungsverordnung v. 4.2.2017 (hellgriine Senkrechtschraffur)
Planungsgebiet sh. blauer Pfeil

Durch die Planung sind auch keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fur Wasserwirt-
schaft (Tekturkarte zu Karte 2 ,Siedlung und Versorgung“ v. 2.3.2019) oder Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete flr Bodenschatze (Karte B |V Rohstoffsicherung v.
17.12.2016) betroffen.

Fazit

Insgesamt ergibt sich aus der landes- und regionalplanerischen Einstufung des Mark-
tes Geisenhausen die grundsatzliche Zielsetzung der Entwicklungssicherung im wirt-
schaftlichen, siedlungsstrukturellen und infrastrukturellen Bereich mit dem Ziel der
~ochaffung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen®. Somit ist festzustellen,
dass durch die Planung den Zielsetzungen von Landesentwicklungsprogramm und
Regionalplan entsprochen wird.
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Stockberg I Markt Geisenhausen

2.3. Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan des Marktes Geisenhausen wurde im Pla-
nungsgebiet im Jahr 2024 durch Deckblatt 13 geandert. Die Planung des Bebauungs-
plans entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplandeckblatts Nr. 13.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, Anderung durch Deckblatt 13, Planungsgebiet Bebauungs-
und Griinordnungsplan ,Stockberg I blau gestrichelt. Anderungsbereich Deckblatt 13 grau gestrichelt.

Der Anderungsbereich des Deckblatts 13 umfasst in éstliche Richtung einen groReren
Bereich, da hier auch eine mégliche kinftige Erweiterung bereits geplant werden soll.
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Stockberg I

3. HINWEISE ZUR PLANUNG

3.1. Strukturdaten

Nach den Zahlen der amtlichen Statistik ist die Bevolkerung in Geisenhausen in den
letzten Jahren angestiegen. Zwischen 2013 und 2022 konnte eine Steigerung von
6757 auf 7464 Einwohner verzeichnet werden, also eine Zunahme von 707 Einwoh-
nern, was einem Plus von mehr als 10 % entspricht (Statistik kommunal 2023).

09 274 134 Geisenhausen

1. Bevolkerungsentwicklung seit 1840

Markt Geisenhausen

Bevolkerung Bevolkerung am 31. Dezember
Volkszahlung — —
o eranderung Jahr Veranderung zum Vorjanr "
FhsE insgesamt 31.12.2022 Je km? insgesamt 9 !
gegeniiber ... in % Anzahl o,
01.12.1840 2322 2214 37 2013 6757 207 3.2
01.12.1871 2923 1554 46 2014 6807 a0 07
01.12.1900 3181 134.6 50 2015 6896 83 1.3
16.06.1925 3681 102.8 58 2018 6938 42 0,6
17.05.1939 jag 954 61 2017 7063 125 1.8
13.08.1850 53N 40.5 B4 2018 131 258 37
06.06.1961 4 691 59.1 4 2019 731 T0 1.0
27.05.1970 4744 57.3 15 2020 7402 1 0.1
25.05.1987 5 256 42.0 83 2021 7410 8 01
09.05.2011 6 451 157 102 2022 7464 54 07
"I EinschlieBlich bestandsrelevanter Komekturen.
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Bevolkerungsentwicklung Geisenhausen seit 1840

(Quelle: Statistik kommunal 2023, Bayerisches Landesamt fiir Statistik)
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Stockberg I Markt Geisenhausen

Fur die Zukunft geht die Bevdlkerungsvorausberechnung des Landesamtes fir Sta-
tistik bis zum Jahr 2039 von einer weiterhin positiven Bevolkerungsentwicklung aus,
der Demographie-Spiegel erwartet fir diesen Zeitraum einen Zuwachs von ca. 1400
Personen (2019-2039).

Damit gehdrt Geisenhausen zu den Gemeinden Niederbayerns mit dem groften
prognostizierten Bevolkerungswachstum.

Durch diese Strukturdaten ist der Bedarf an der Ausweisung von neuen Bauflachen
in der Gemeinde Geisenhausen vom Grundsatz her begriindet.

Datenblatt 09 274 134 Geisenhausen
davon im Alter von ... Jahren
Bevdlkerungs- Personen Y
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis 65 oder
unter 65 lter
2019 7 391 1 388 4622 1381
2020 7 400 1400 4 600 1 400
2021 7 500 1400 4 600 1 400
2022 7 600 1 500 4 700 1 500
2023 7 700 1 500 4 700 1 500
2024 7 800 1 500 4 700 1 600
2025 7 900 1 500 4 700 1 600
2026 7 900 1 500 4 800 1 600
2027 8 000 1 600 4 700 1700
2028 8 100 1 600 4 800 1 700
2029 8 200 1 600 4 800 1 800
2030 8 200 1 600 4 800 1900
2031 8 300 1 600 4 700 1900
2032 8 400 1 600 4 800 2 000
2033 8 400 1 700 4 800 2 000
2034 8 500 1700 4 800 2100
2035 8 500 1 700 4 800 2100
2036 8 600 1700 4 800 2100
2037 8 700 1 700 4 800 2200
2038 8 700 1 600 4 900 2200
2039 8 800 1 600 4 900 2 200

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2039 wurden jeweils auf 100 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Stockberg I* Markt Geisenhausen

Verdnderung 2033 gegeniber 2019
in Prozent

- unter -10,0
- -10,0 bisunter -7,5
- -7,5 bisunter -2,5
-2,5 bisunter 25
| 25 bisunter 75
- 7,5 bisunter 10,0
- 10,0 oder mehr

Bevodlkerungsentwicklung in den Gemeinden Niederbayerns 2019 — 2033 — Landkreis Landshut
Gemeindegebiet Geisenhausen sh. blau gestrichelter Kreis
(Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik)
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Stockberg I

3.2.

Markt Geisenhausen

Verkehrsanbindung

Geisenhausen liegt unmittelbar mit drei Anschlussstellen an der B299 zwischen
Landshut und Vilsbiburg. Die Staatsstralle ST2054 zwischen Moosburg und Gerzen
durchquert den Marktplatz des Ortes von Sitden nach Norden und fihrt dann als
Frontenhausener Stralle weiter nach Osten. Drei weitere Gberértliche Verkehrswege,
namlich die Kreisstralien LA8, LA21 und LA 31 durchqueren ebenfalls den Ortskern.

Zudem ist Geisenhausen mit einem eigenen Bahnhof hervorragend an der Bahnlinie
zwischen Landshut und Mahldorf am Inn angeschlossen.
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Stockberg I

3.3. Bauliicken und Leerstande

Im Folgenden wird ein Uberblick tiber die aktuell vorhandenen Bauliicken gegeben.
Aus unterschiedlichen Griinden (vorwiegend mangelnde Verkaufsbereitschaft bzw.
Bauwilligkeit der Eigentiimer) stehen diese aktuell nicht fiir eine bauliche Entwicklung

zur Verfugung.

Bauliicken — nérdlicher Bereich

Markt Geisenhausen

750
QP

6_Gss!
'@5‘
B R

- ‘5%’ Ny
o TR
R ol P

obzaetiding 2 /20 1=

Bauliicken - siidlicher Bereich
. .

Zeichenerldarung:
@ -Bauliicken

® -imBau

- e S,
= Gewerbegebiet \ :
= ; ‘ X 15
Seite 12 von 25
PLANTEAM STADTEBAU - LANDSCHAFTSPLANUNG - ERSCHLIESSUNGSPLANUNG VERMESSUNG

Muhlenstrae 6 - 84028 Landshut - Fon 0871/9756722 - Fax 0871/9756723 - mail@ib-planteam.de -

www.ib-planteam.de



Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Stockberg I* Markt Geisenhausen

Auch die aktuellen Leerstédnde im Ortskern sind quantitativ und hinsichtlich moéglicher
Nutzungen nicht geeignet, um den strukturellen Bedarf bezuglich Wohnraum zu de-
cken.

Leerstinde im Ortskern
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Stockberg I Markt Geisenhausen

3.4.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Nach Satz 4 des § 1a Absatz 2 BauGB soll die Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lich oder als Wald genutzten Flachen begriindet werden.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen flir das Baugebiet ,Stockberg
I“ wird aus folgenden Grinden gerechtfertigt:

Die Marktgemeinde hat im Vorfeld Standorte fiir mogliche Siedlungsentwicklungen im
Bereich des Hauptorts geprift.

Die Prufung der Baullcken und Leerstdnde wurde im vorangegangenen Kapitel dar-
gestellt.

Grofiere unbebaute Wohnbauflachen gibt es im Flachennutzungsplan nur im Bereich
zwischen Lochhamer Stral’e und Salksdorfer Strale zur Bundesstral’e B 299. Auf-
grund der problematischen Larmsituation in der Nahe zur B 299 méchte die Marktge-
meinde derzeit in diesem Bereich allerdings keine schwerpunktmafige Entwicklung
vorantreiben.

Gleiches gilt fur den Bereich zwischen Lochhamer und Frontenhausener Stralie,
diese Flachen sind jedoch derzeit noch als landwirtschaftliche Flachen im Flachen-
nutzungsplan dargestellt.

Im Vergleich zu den vorgenannten Flachen verspricht der hier gewahlte Bereich an
der Holzhausener Strafde und Irlacher Strale eine hdhere bzw. einfacher zu realisie-
rende Qualitat gerade in Bezug auf Wohnnutzungen. Aus diesem Grund sowie aus
Grinden der Verflgbarkeit hat sich der Marktgemeinderat entschieden, zunachst die
Entwicklung in diesem Bereich voran zu treiben.

Zur Verringerung der Neuinanspruchnahme durch flachensparende Bauweisen
wurde ein moéglichst effizientes ErschlieRungssystem geplant. Zugleich werden ver-
dichtete Bauweisen (Mehrfamilienhduser, Reihenhduser) und kleine Grundsticksgro-
Ren geplant.
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Stockberg I* Markt Geisenhausen

3.5. Bestand

Das Planungsgebiet umfasst landwirtschaftliche Flachen, zentral auch bestehende
Schrebergarten und im Sudden den Rand eines Waldchens. Bestehende Bebauung
grenzt im Westen, Nordwesten und Nordosten an. Teile der Schrebergartenanlage
bleiben in Nachbarschaft zum Baugebiet erhalten.

Luftbild der Bayerischen Vermessungsverwaltung mit Darstellung Geltungsbereich (gelb gestrichelt)
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Stockberg I Markt Geisenhausen

Blick von der Irlacher Stral’e nach Siden

Blick von der Irlacher Stralle nach Osten, Schrebergéarten links, im Hintergrund Hangsituation und klei-
nes Waldchen
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Stockberg I Markt Geisenhausen

3.6.

3.7.

Erweiterungskonzept

Im Rahmen der Vorplanung wurde bereits ein Erweiterungskonzept erstellt, das eine
ErschlieBung der o6stlich gelegenen Flachen Richtung Stockberg einbezieht. Der
Ostliche Teil (,Stockberg 11“) soll eigenstandig vom oberen Bereich der Holzhausener
Stralle erschlossen werden. Eine Verbindung zwischen den beiden
Baugebietsabschnitten gibt es insofern nur im Bereich des FuRwegenetzes, mehrere
FuB- und Radwege sollen spater vom oberen Bereich hinunter Richtung Irlacher
Stralde fihren. Diese Erweiterungsmdglichkeit wurde im Bebauungsplan ,Stockberg
I in hellgrauer Farbe dargestellt. Zwischen der angedachten Wohnraumerweiterung
und dem gemeindlichen Lagerplatz soll ein Teil der Flachen weiterhin der
Landwirtschaft zur Verfugung stehen. (sh. Darstellung FNP D13 im Kap. 2.3.)

Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der Nutzung
Fur das geplante Baugebiet wird ein allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
festgesetzt.
Im allgemeinen Wohngebiet sollen die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf
§ 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO ausgeschlossen werden. Es handelt sich dabei
um:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Aulerdem wird im nérdlichen Bereich eine Gemeinbedarfsflache fir einen Kindergar-
ten / eine Kindertagesstatte vorgesehen.

Geplante Bebauung

Im allgemeinen Wohngebiet werden insgesamt 44 Bauparzellen geplant. Dabei sind

unterschiedliche Bauformen geplant:

- 3 Einzelhduser als Mehrfamilienhduser mit bis zu 3 Vollgeschossen fur maxi-
mal 7 bzw. 4 Wohneinheiten (Parzellen 1 bis 3 an der Irlacher Stral3e)

- 15 Einzelhdauser mit bis zu 2 Vollgeschossen fir maximal 2 Wohneinheiten
(Parzellen 4 bis 7 und 14 bis 24)

- 6 Einzelhduser mit bis zu 2 Vollgeschossen fur 1 Wohneinheit (Parzellen 8
bis 13)

- 20 Reihenhauser in 5 Hausgruppen mit jeweils 2 Vollgeschossen fiir 1
Wohneinheit (Parzellen 25 bis 44)
Die Reihenhduser werden im Bereich der steileren Hangbdschung geplant
und daher hohenversetzt geplant. Somit kbnnen aus dem OG auch hangsei-
tige Fenster zum Flachdach des talseitigen Nachbarn geplant werden. Zur Er-
l[&uterung der Situation wurde eine Schnittdarstellung in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die GrundstiicksgréRen werden im Sinne einer flachensparenden Planung knapp vor-

gesehen:

- MFH’s 750 bis 850 m?

- Einzelhduser bis 2 WE 380 bis 500 m?

- Einzelhduser 1 WE 310 bis 330 m?

- Reihenhauser in Hausgruppen 200 bis 220 m? zuzuglich Anteil Privatweg und
Carport

Als Gebaudetypen stehen fiir die Mehrfamilienhauser sowohl die Bauform E+1+D mit

steilerem Satteldach als auch E+2 mit flacherem Satteldach zur Verfligung.

Seite 17 von 25

PLANTEAM



Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Stockberg I Markt Geisenhausen

3.8.

Fur die Einzelhduser mit 2 Vollgeschossen stehen die Bauform E+D mit steilerem
Satteldach als auch E+1 mit flacherem Satteldach zur Verfiigung, zusatzlich aulRer-
dem ein flach geneigtes Zelt- oder Walmdach sowie ein begriintes Flachdach. Die
Reihenhauser missen mit begriintem Flachdach ausgefiihrt werden.

Die Bebauung der Gemeinbedarfsflache wird separat mit maximal 2 Vollgeschossen
und den Dachformen Satteldach, Pultdach oder begriintes Flachdach festgesetzt.

Die GRZ/GFZ wurde mit 0,4/0,8 fur die zweigeschossigen Gebaude bzw. mit 0,4/1,2
fur die dreigeschossigen Gebaude festgesetzt. Eine niedrigere GRZ ist aufgrund der
geringen GrundstiicksgréRen nicht méglich.

Zur Festsetzung der Hohenlage werden flir jede Bauparzelle NHN-Hohen als maxi-
male Oberkante fir den FertigfuRboden des Erdgeschosses festgesetzt (FFB EG
max). Die festgesetzten Wand- und Firsthdhen der einzelnen Gebaudetypen bezie-
hen sich dann auf die tatsachlich geplanten Héhen des FertigfuRbodens EG.

Durch diese Hohensystematik ist eine kontrollierbare und stadtebaulich ausgewo-
gene Hohenentwicklung der Gebaude sichergestellt.

ErschlieBung

Die Parzellen 1 bis 3 werden direkt von der Irlacher Strale aus erschlossen.
Weitergehend werden 2 Zufahrten von der Irlacher Stral’e aus geplant:

die nordliche Zufahrt erschlie3t die Parzellen 4 bis 13, die insofern als kleinteiliges
Quartier im Baugebiet zu sehen sind.

Die zweite Zufahrt fuhrt als HaupterschlieRungsstralRe bis zur noérdlichen Ausfahrt in
die Holzhausener Stralle. Diese StralRe verlauft nach Querung des Irlacher Grabens
zunachst bergauf, um dann hangbegleitend die Parzellen 19 bis 24 sowie die Reihen-
hauser 25 bis 44 zu erschlieBen. Zur Holzhausener StralRe hin befindet sich dann
westlich der Erschlieungsstralie die Gemeinbedarfsflache des Kindergartens.

Die Parzellen 15 bis 18 im Suden werden als weiteres kleines Quartier Uber eine
Stichstralle erschlossen, die von der HaupterschlieRungsstralle abzweigt.

Die HaupterschlieBungsstralle erhalt einen strallenbegleitenden Fullweg sowie in
Teilbereichen auf der anderen Stralenseite einen Multifunktionsstreifen mit Stral3en-
baumen und 6ffentlichen Parkplatzen als Langsparker. Weitere 6ffentliche Parkplatze
gibt es auch im Bereich des Kindergartens als Senkrechtparker.

In den o6ffentlichen Grunflachen werden FuRwege geplant, wobei die FuBwege im
Ostlichen Bereich (graue Farbe) erst im Zuge des 2. Bauabschnitts im Osten realisiert
werden sollen. So fihren vom 6stlichen Rand des Baugebiets 3 FuRwege bergab und
kreuzen die HaupterschlieRungsstral’e, um im Bereich des Irflacher Grabens bzw. um
die Schrebergarten zur Irlacher Strale zu fuhren. So entsteht ein FuRwegenetz un-
abhangig von den ErschlieRungsstrallen, das unmittelbaren Anschluss an die Naher-
holungsbereiche bietet, aber auch kurze FuRwegverbindungen zur Ortsmitte.
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3.9.

Blick von der Holzhausener Strale im Bereich der geplanten Zufahrt

Grunordnung

Bestand

- Die Planungsflache wird derzeit unterschiedlich genutzt
- landwirtschaftlich als Ackerflache / Grinflache

- Schrebergartenanlage

- Gehdlzbestand (Teilbereich eines Waldchens)

Im Rahmen des Grinordnungsplans werden grinordnerische Festsetzungen zur Re-
alisierung unterschiedlicher Zielsetzungen getroffen:

Offentliche Griinflachen

Festsetzung offentlicher Grinflachen als Griinziige, wegebegleitende Griinflachen
und Granflachen zur Naherholung. Die Grunzuge fuhren in 3 Strangen vom 6stlichen
Rand des Geltungsbereichs hangabwarts in Richtung Irlacher Graben, an dem das
Wegesystem weiterfihrt zu den Schrebergarten, in Richtung Ortsmitte oder zur Irla-
cher Stral3e. Die hangabwarts verlaufenden Grinzige erfillen gleichzeitig die Funk-
tion der Wasserableitung von wild abflieliendem Niederschlagswasser zum Irlacher
Graben im Falle von Starkregenereignissen.

Am sidlichen Grunzug liegt eine Teilflache des angrenzenden Waldchens, das als zu
erhalten festgesetzt wird. Gleichzeitig ist in diesem Bereich ein Kinderspielplatz ge-
plant, der sich mit dem Spielangebot die Hangsituation zunutze macht (z. B. Rut-
schen, Schlittenfahren). Im unteren Bereich ist ein Bolzplatz vorgesehen.

Im Nordwesten des Geltungsbereichs soll ein Renaturierungsbereich flr den Irlacher
Graben geschaffen werden.

Gehdlzpflanzungen

Fur alle Gehdlzpflanzungen sind ausschliel3lich standortgerechte heimische Laubge-
holze aus der Liste der einheimischen Gehdlzarten flir den Landkreis Landshut zu
verwenden. Die Liste liegt der Begriindung als Anhang bei. (Festsetzung 0.2.1.)

Gehdlzbestand
Der im Plan entsprechend gekennzeichnete Gehdlzbestand ist zu erhalten. (Festset-
zung 0.2.2. / Planzeichen 13.3.)
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Blick von der Irlacher Strafl’e nach Osten - Geholzbestand

Wiesenflachen

Die ,06ffentlichen Grinflachen — Strallenbegleitgrin® sowie die ,6ffentlichen Grinfla-
chen — Griinzug® sind als artenreiche Wiesenstreifen (Baumgraben; Stral3enbegleit-
grun) bzw. wo moéglich mindestens als artenarmes Extensivgriinland (Magerwiesen-
flachen im Grunzug) auszubilden. Dafur ist regiozertifiziertes autochthones Saatgut
zu verwenden. (Festsetzung 0.2.3. / Planzeichen 9.1. und 9.2.)

Baumpflanzungen zur Stralenraumbegrinung

Zur StralRenraumbegriinung werden Gehdlzpflanzungen auf 6ffentlichen und privaten
Flachen festgesetzt. Es sind Baume der Wuchsklasse 1 bis 2 zu pflanzen und zu
pflegen. Obstbaume sind bevorzugt als Hochstamm (der Wuchsklasse 2 zugehdrig)
zu verwenden. Bei Einhaltung der festgesetzten Anzahl sind Abweichungen in der
raumlichen Anordnung zulassig. (Festsetzung 0.2.4.1. / 0.2.4.3. / Planzeichen 13.1.
und 13.2.)

Neben den durch Planzeichen festgesetzten Baumstandorten sind Geholzpflanzun-
gen im Bereich der offentlichen Griinziige durchzufiihren. Anzahl, Art und Standort
der Geholze sowie die Gestaltung der Freiflachen werden durch die Gemeinde im
Zuge der Objektplanung festgelegt. (Festsetzung 0.2.4.2.)

Bepflanzung und Pflege
Die Bepflanzung muss in der Vegetationsperiode nach der Fertigstellung erfolgen.
Ausfall muss auf Kosten der Eigentumer nachgepflanzt werden. (Festsetzung 0.2.5.)

Belage
Offentliche und private Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustel-

len. (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder Pflaster mit mind. 3 cm breiten Ra-
senfugen, wassergebundene Wegedecke) (Festsetzung 0.2.6.1.)

Offentliche Fus- und Radwege an StralRen sind als Asphalt- oder Pflasterflachen aus-
zufuhren. (Festsetzung 0.2.6.2.)

Offentliche FuR- und Radwege im Bereich der Griinziige sind in wasserdurchlassiger
Bauweise auszuflihren (z.B. wassergebundene Wegedecke). (Festsetzung 0.2.6.3.)
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Durch die grinordnerischen Festsetzungen wird insgesamt eine sehr gute Durchgru-
nung des Baugebiets und eine hohe Freiraumqualitat sichergestellt.

3.10. Immissionsschutz

Im Nordosten des Geltungsbereichs grenzen gewerblich genutzte Flachen an. Auf
FIl.-Nr. 287 der Gemarkung Geisenhausen handelt es sich um ein ehemaliges Aul3en-
lager einer Firma die bereits im Jahr 2017 abgemeldet wurde. Mit dem aktiven Ge-
werbebetrieb auf FI.-Nr. 290 der Gemarkung Geisenhausen steht der Markt Geisen-
hausen im engen Kontakt zur Umsiedlung in das Gewerbegebiet, sodass die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 an der zukiinftigen Wohnbebauung eingehalten werden
kénnen.
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4, DENKMALPFLEGE

Im Geltungsbereich ist kein Bodendenkmal bekannt. Dennoch ist nicht auszuschlie-
Ren, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbe-
kannte Bodendenkmaler befinden. Daher wird auf Art. 8 DSchG hingewiesen. In der
Ortsmitte von Geisenhausen befinden sich mehrere Baudenkmaler die durch die Pla-
nung nicht betroffen sind.
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Auszug aus dem Bayern-Viewer Denkmal, Stand 31.10.2023
Bodendenkmaler rot schraffiert, Geltungsbereich sh. blaue Umrandung
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5. WASSERWIRTSCHAFT

Wasserversorgung
Die zentrale Wasserversorgung des Gebietes kann durch den Markt Geisenhausen
sichergestellt werden.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Nach Angabe des Marktes sind
ausreichend Kapazitaten in der Klaranlage vorhanden.

Niederschlagswasser

Far die Entwasserung der zukunftigen Baugebiete Stockberg | und Il wird festgelegt,
dass die Einleitung in das vorhandene RRB erfolgen soll und an diesem RRB erfor-
derliche Anpassungen vorgenommen werden falls erforderlich. Bei der Prifung der
Bemessung reicht das Volumen des RRB von rd. 1.400 m? fur ein 5jahrliches Regen-
ereignis aus. Bis zu einem 5jahrlichen Regenereignis verlaufen die Abflussstrome von
Regenriickhaltung und Irlacher Graben getrennt.

Zur Rickhaltung des Niederschlagswassers auf den Bauparzellen werden entspre-
chende Pufferungen vorgesehen, so dass keine Verschlechterung im Vergleich zum
Ist-Zustand entsteht. Die Pufferanlagen werden durch die Gemeinde im Zuge der Er-
schlie3ung errichtet.

Mit den Bauantragen sind Entwasserungsplane einzureichen.

Die Versickerungsfahigkeit der Grundflache ist durch geeignete MalRnahmen (z.B.
Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster auf untergeordneten Verkehrsflachen
usw.) aufrecht zu erhalten. Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Maf}
zu beschranken (insbesondere bei Grundstlickszufahrten und Gehwegen).
Erforderlichenfalls sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwas-
ser durch die jeweiligen Eigentiimer selbst zu treffen.

Es wird empfohlen, bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das Eindringen von
oberflachlich abflielendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert.
Eine Sockelhdhe von mind. 25 cm Uber der Gelandeoberkante wird empfohlen.

Wird ein Keller gebaut, wird die Erstellung einer wasserdichten Wanne (weil’e oder
schwarze) nach den einschlagigen Richtlinien empfohlen. Kellerfenster sowie
Kellereingangstliren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschachten, ausgefihrt werden.

Richtlinie fur weille Wanne u.a.:

- Richtlinie ,Wasserundurchlassige Bauwerke aus Beton* des deutschen Ausschus-
ses fur Stahlbeton

Richtlinie fur schwarze Wanne u.a.:

- DIN 18195 - Bauwerksabdichtung

- ATV DIN 18336 - Abdichtungsarbeiten

- Richtlinie fir Planung und Ausflihrung von Abdichtungen mit kunststoffmodifizierten
Bitumendickbeschichtungen

Uberschwemmungsgefahrdung, Starkregen

Es ist bekannt, dass es im Bereich des Irlacher Grabens in der Vergangenheit zu
Uberschwemmungsereignissen gekommen ist, auch wenn der Kartendienst des Bay-
erischen Landesamts fir Umwelt fir den Bereich keine Uberschwemmungsgefahr-
dung ausweist. Der Bereich des Irlacher Grabens wurde daher bei der Planung be-
wusst ausgespart bzw. es wurden offentliche Grinflachen im Bereich des Irlacher
Grabens geplant. Zusatzlich soll ein Teil der Schrebergarten entlang des Irlacher Gra-
bens zuriickgebaut werden. Im Norden des Geltungsbereichs werden 6ffentliche
Grinflachen ausgewiesen, in denen Retentionsflachen fir den Irlacher Graben
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angelegt werden sollen. Um wild abflieiendes Niederschlagswasser bei Starkregen-
ereignissen sicher aus den héher gelegenen Hanglagen zum Irlacher Graben ableiten
zu konnen, wurden mehrere Griinzlge in Ost-West-Richtung hangabwarts geplant.
Fir den Irlacher Graben wurde ermittelt, dass ein Riickhaltevolumen von rd. 7.000 m?
vor Einleitung in die Verrohrung fur einen 100jahrlichen Hochwasserschutz erforder-
lich ware, ein Volumen von 5.500 m?® besteht.

Fur eine hochwassersichere Erschlieung und Bebauung des Baugebiets sind Auf-
schittungen und Abgrabungen erforderlich, die durch das Ing.-Blro Sehlhoff ermittelt
wurden und nachrichtlich in die Planung aufgenommen werden.

Eine Beschreibung des Ing.-Bliro Sehlhoff zur geplanten Entwasserung sowie zur
Hochwassersituation am Irlacher Graben liegt dieser Begrindung im Anhang bei.

6. ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAUFLACHE

Bruttobauflache
(Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches) 42624 m?

davon
offentliche Stral3enflachen
inkl. Straldenbegleitende Gehwege, Stralkenbegleitgrun,

Multifunktionsstreifen, offentliche Parkplatze 5068 m?
offentliche Grinflachen inkl. Geh- und Radwege 17665 m?
Gemeinbedarfsflache 3259 m?
Bauflachen 16632 m?
Landshut, den 02.06.2025 Gebilligt laut Gemeinderatsbeschluss
Vorentwurf 15.11.2023

Entwurf 02.12.2024

Anderung 27.03.2025

Geisenhausen, den ......ccccccovveeieeieeeeeennn..

/

Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl
PLANTEAM

MuUhlenstralle 6 s
84028 Landshut Reff 1. Blrgermeister
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Anhang:

0 Liste der einheimischen Gehdlzarten fur den Landkreis Landshut
o Umweltbericht

o] Ing.-Buro Sehlhoff — Irlacher Graben und Entwasserung
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Landratsamt Landshut
Untere Naturschutzbehotrde

Veldener StralRe 15
84036 Landshut

Bauplannummer:

‘ Landkreis Landshut

MERKBLATT

Liste der einheimischen Gehdlzarten fir den Landkreis Landshut

Die nachfolgende Liste gibt die seit alters her im Landkreis Landshut einheimischen Baum- und Straucharten
wieder. Besonders bei Verwendung in der freien Natur ist darauf zu achten, dass fir das Vorkommensgebiet
Alpenvorland autochthones und entsprechend zertifiziertes Pflanzgut verwendet wird.

Baume Botanischer Name Herkunfts- | Anmerkungen

Wuchsklasse | engele

(grof3kronig)

Bergahorn Acer pseudo-platanus | 801 08 * Siuddeutsches Hugel- und Bergland — kolline Stufe bis

801 09 ! 600m Siuddeutsches Hiigel- und Bergland — montane

Stufe Giber 600 m

Bergulme Ulmus glabra 6.1.° Alpenvorland

Bruchweide Salix fragilis 6.1.° Alpenvorland

Esche Fraxinus excelsior 81107 * Siddeutsches Huigel- und Bergland

Grauerle, Alnus incana 803 02" Alpen und Alpenvorland studlich der Donau

Weil3erle

Moorbirke Betula pubescens 80504 ' - West- und Suddeutsches Bergland sowie Alpen und
Alpenvorland
- Nur auf Niedermoorstandorten im Isartal

Rotbuche Fagus sylvatica 81024 " Alpenvorland

Schwarzerle, Alnus glutinosa 80207 ° Siddeutsches Higel- und Bergland

Roterle

Silberweide Salix alba 6.1.° Alpenvorland

Sommerlinde Tilia platyphyllos 824 04 * West- und Siiddeutsches Bergland sowie Alpen und
Alpenvorland

Spitzahorn Acer platanoides 80004 * West- und Siddeutsches Bergland sowie Alpen und
Alpenvorland

Stieleiche Quercus robur 817 09" Suddeutsches Higel- und Bergland sowie Alpen

Traubeneiche Quercus petraea 81813" - Suddeutsches Mittelgebirgsland sowie Alpen
- Nur auf gut durchlifteten, basenarmen Standorten

Traubenkirsche | Prunus padus 6.1.° Alpenvorland

Waldkiefer Pinus sylvestris 851 21" Alpenvorland

Warzenbirke, Betula pendula 804 04" West- und Siddeutsches Bergland sowie Alpen und

Sandbirke

Alpenvorland




Weiltanne, Abies alba 827 11" Alpen und Alpenvorland — submontane Stufe bis 900 m
Edeltanne 1 und hochmontane Stufe Gber 900 m
827 12
Winterlinde Tilia cordata 82307" Siiddeutsches Higel- und Bergland
Baume Botanischer Name Herkunfts- | Anmerkungen
angabe '
Wuchsklasse I
(kleinkronig)
Aspe, Espe Populus tremula 6.1.° Alpenvorland
Echte Sorbus aucuparia s. 6.1.° Alpenvorland
Eberesche str.
Feldahorn Acer campestre 6.1.° Alpenvorland
Flatterulme Ulmus laevis 6.1.° Alpenvorland; nur in der Auwaldstufe des Isartals
Hal_nbuche, Carpinus betulus 806 04 * West- und Suddeutsches Bergland sowie Alpen und
WeilRbuche Alpenvorland
Salweide Salix caprea 6.1.° Alpenvorland
Vogelkirsche Prunus avium 814 041 West- und Suddeutsches Bergland sowie Alpen und

Alpenvorland (au3er zur Verwendung im Obstbau)

MindestpflanzgréRe Solitarbdume: H 3xv mDb 12-14 (Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung, 12
bis 14cm Stammumfang)

Mindestpflanzgrofie von Baumen im Verbund: StB/Hei 1+1 oB 50 — 80 (Stammbusch/Heister, 2-jahrig
verpflanzte Samlinge, ohne Ballen/ Wurzelware, 50 — 80cm hoch)

! Herkunftsangabe fur forstliches Vermehrungsgut in Bayern: Die vorliegenden Empfehlungen wurden vom
Bayerischen Amt fur forstliche Saat- und Pflanzenzucht in Teisendorf erarbeitet. Grundlage ist das
Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) in Umsetzung der EU-Richtlinie 1999/105/EG. Es soll bei der Auswahl der
Herkunftsgebiete von Baumarten helfen. Nahere Informationen finden Sie unter:

http://www.asp.bayern.de/074380/index.php

Stréucher Botanischer Name Herkunfts- | Anmerkungen
angabe 2

Aschweide Salix cinerea 6.1. Alpenvorland
Berberitze, Sauerdorn Berberis vulgaris 6.1. Alpenvorland

. . 6.1. - Alpenvorland
Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna - moglichst durch Crataegus laevigata

oder Crataegus rhipidophylla ersetzen!

Faulbaum Frangula alnus 6.1. Alpenvorland
Gekrimmtzahniger - 6.1. Alpenvorland
WeiRdorn Crataegus rhipidophylla
Gewdhnl. ELONVMUS europaeus 6.1. Alpenvorland
Pfaffenhiitchen y P
Hasel Corylus avellana 6.1. Alpenvorland
Heckenrose Rosa corymbifera 6.1. Alpenvorland



http://www.asp.bayern.de/074380/index.php

Heidewacholder Juniperus communis 6.1. Alpenvorland
Hundsrose Rosa canina 6.1. Alpenvorland
Kreuzdorn Rhamnus cathartica 6.1. Alpenvorland
Kriechrose Rosa arvensis 6.1. Alpenvorland
Lederbléttrige Rose Rosa caesia 6.1. Alpenvorland
Liguster Ligustrum vulgare 6.1. Alpenvorland
Mandelblattrige Weide Salix triandra 6.1. Alpenvorland
Ohrchenweide Salix aurita 6.1. Alpenvorland
Purpurweide Salix purpurea 6.1. Alpenvorland
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum 6.1. Alpenvorland
Roter Hartriegel Cornu§ sanguinea ssp. 6.1. Alpenvorland
sanguinea
Sanddorn Hippophae rhamnoides 6.1. - Alpenvorland _
- nur auf Schotterstandorten im Isartal
Schlehe Prunus spinosa 6.1. Alpenvorland
Schwarze . . 6.1. Alpenvorland
; Ribes nigrum
Johannisbeere
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 6.1. Alpenvorland
Seidelbast Daphne mezereum 6.1. Alpenvorland
Traubenholunder, Roter 6.1. Alpenvorland
Sambucus racemose
Holunder
Wasser-Schneeball Viburnum opulus 6.1. Alpenvorland
Wolliger Schneeball Viburnum lantana 6.1. Alpenvorland
Zimtrose Rosa majalis 6.1. Alpenvorland
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata 6.1. Alpenvorland

MindestpflanzgroRRe Straucher: Str 2xv 60-100 (Straucher, zweimal verpflanzt, 60-100cm Hbhe)

2 Herkunftsangabe fir gebietseigene Geholze: Die vorliegenden Empfehlungen wurden vom Bayerischen
Landesamt fir Umwelt erarbeitet. Grundlage ist der § 40 Abs. 4 Satz 2 BNatSchG. Es soll bei der Auswahl der
Herkunftsgebiete von gebietseigenen Gehdlzen helfen. Nahere Informationen finden Sie unter:
http://www.Ifu.bayern.de/natur/gehoelze saatgut/gehoelze/index.htm

Streuobst

Alle Sorten erlaubt Halb- oder Hochstamm

MindestpflanzgréRRe Streuobst: H 3xv mDb 12-14 (Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung, 12 bis
14cm Stammumfang)



http://www.lfu.bayern.de/natur/gehoelze_saatgut/gehoelze/index.htm
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Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Stockberg I Markt Geisenhausen

11.

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungs- und Griinord-
nungsplans

Am slidostlichen Ortsrand von Geisenhausen sollen Wohngebietsflachen nach § 4
BauNVO sowie eine Gemeinbedarfsflache fir einen Kindergarten festgesetzt werden.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten umweltrelevanten Ziele und ihrer Beruicksichtigung

Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan

Der Markt Geisenhausen ist nach der zentralortlichen Gliederung der Region 13
(Landshut) zugeordnet. Das Gemeindegebiet ist dem allgemeinen landlichen Raum
zugeordnet. Hieraus ergeben sich diverse Entwicklungsverpflichtungen fur die Ge-
meinde, die in der Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan genauer auf-
geflhrt sind.

Durch die Planung sind keine landschaftlichen Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete, auch
keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fur Wasserwirtschaft oder Vorrang- und Vor-
behaltsgebiete flir Bodenschatze (Karte B IV Rohstoffsicherung v. 17.12.2016) be-
troffen.

Arten- und Biotopschutzprogramm und sonstige Schutzgebiete

Im Planungsgebiet befinden sich keine Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG, Na-
turdenkmaler nach § 28 BNatSchG, Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG,
geschitzte Landschaftsbestandteile nach § 29 BNatSchG, nach § 30 und § 39
BNatSchG geschiitzte Biotope und Lebensstatten (§ 21 BNatSchG Biotopverbund,
Biotopvernetzung), FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete im Rahmen der ,Na-
tura-2000-Gebiete” (§ 31 und § 32 BNatSchG).

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich ist kein Bodendenkmal bekannt. Dennoch ist nicht auszuschlie-
Ren, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbe-
kannte Bodendenkmaler befinden.
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Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Stockberg I Markt Geisenhausen

2.1.

2.2.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Die Planungsflache weist unterschiedliche Nutzungsarten auf:

- Intensiv bewirtschaftete Ackerflachen (A11)

- Intensiv bewirtschaftete Grunflachen (G11)

- Extensive Grinflachen (G212)

- Gartenflachen, teils strukturreich (P22)

- Laubmischwald (L62)

- Fliellgewasser (F12)

- Verkehrsflachen (V11)

Einen Uberblick Uber die Lage der Teilflichen gibt der Lageplan Flichennutzung
Bestand im Anhang des Umweltberichts.

Da nicht unerhebliche Flachenanteile im Bebauungs- und Grinordnungsplan als 6f-
fentliche Grinflachen festgesetzt werden, sind nicht alle oben genannten Nutzungs-
arten durch den Eingriff betroffen. So werden die Waldflachen im Siden als zu erhal-
ten festgesetzt und somit gesichert.

Teile der Schrebergartenflachen entlang des Irlacher Grabens werden zurtickgebaut
und in Offentliche Grunflachen umgewandelt, teilweise auch in private Gartenflachen.
(Dort befinden sich diese Flachen innerhalb der Eingriffsflache)

Aulerdem liegen auch die offenen Teilflachen des Flieigewassers Irlacher Graben
in festgesetzten o6ffentlichen Grinflachen und sind insofern nicht betroffen. Ein Teil-
abschnitt des Irlacher Grabens im Suden ist verrohrt und daher nicht unmittelbar be-
troffen. Im nérdlichen Teilbereich sollen Retentionsflachen fur den Irlacher Graben
angelegt werden.

Im Folgenden werden nur die Nutzungsarten betrachtet, die im Bereich der Eingriffs-
flache liegen. Dies sind Ackerflachen, intensive und extensive Grinflachen, aulier-
dem ein kleiner Teil der Schrebergarten, der im Bereich kinftiger Privatgarten liegt
sowie eine kleine Teilflache Verkehrsflachen im Zufahrtsbereich von der Holzhause-
ner StralBe. Im Anhang findet sich der Lageplan Eingriffsfliche sowie eine Darstel-
lung Uberlagerung Bestand - Eingriff mit den unterschiedlichen Nutzungsarten im
Bereich der Eingriffsflache.

Schutzgut Boden

Beschreibung: Im Bereich der Ackerflachen und intensiven Grinflachen ist eine
Beeintrachtigung durch Nahrstoffeintrage im Rahmen der recht-
lichen Zulassigkeit (Cross-Compliance-Vorschriften) durch Be-
wirtschaftung aus der Landwirtschaft mdglich.

Auswirkungen: Durch Festsetzung von Bauflachen auf bisherigen landwirt-
schaftlichen Flachen wird eine Bebauung geplant, die eine Ver-
siegelung des Bodens zur Folge hat. Die Flachen werden der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Auch extensive Grinfla-
chen liegen im Bereich der Bauflachen, insbesondere im Bereich
der steilen Hanglage, in dem Reihenhauser geplant werden.

Ergebnis: Durch die Planung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur
das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Beschreibung: Im Planungsbereich ist ein FlieRgewasser (Irlacher Graben) vor-
handen. Es ist bekannt, dass es im Bereich des Irlacher Grabens
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Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Stockberg I Markt Geisenhausen

Auswirkungen:

Ergebnis:

in der Vergangenheit zu Uberschwemmungsereignissen gekom-
men ist, auch wenn der Kartendienst des Bayerischen Landes-
amts fir Umwelt fiir den Bereich keine Uberschwemmungsge-
fahrdung ausweist.

Nahrstoffeintrdge im Rahmen der rechtlichen Zuldssigkeit
(Cross-Compliance-Vorschriften) durch Bewirtschaftung aus der
Landwirtschaft moglich.

Der Bereich des Irlacher Grabens wurde bei der Planung be-
wusst ausgespart. Zusatzlich soll ein Teil der Schrebergarten
entlang des Irlacher Grabens zuriickgebaut werden. Im Norden
des Geltungsbereichs werden offentliche Griinflachen ausgewie-
sen, in denen Retentionsflachen fur den Irlacher Graben ange-
legt werden sollen. Um wild abflieRendes Niederschlagswasser
bei Starkregenereignissen sicher zum Irlacher Graben ableiten
zu kénnen, wurden mehrere Grinzige in Ost-West-Richtung
hangabwarts geplant.

Insgesamt sind durch die Planung Auswirkungen mittlerer Erheb-
lichkeit fir das Schutzgut zu erwarten.

2.3. Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:

Auswirkungen:

Ergebnis:

Aufgrund der Uberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung einge-
schrankte Bedeutung in Bezug auf Kaltluftentstehung.

Durch die Festsetzung von Baugebieten werden kleinklimatische
Bedingungen in Teilbereichen verandert, aber auch Verduns-
tungsflachen angelegt. Aufgrund der Kleinteiligkeit der Bebau-
ung kein wesentlicher Einfluss auf die klimatischen Bedingun-
gen.

Insgesamt sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fur das
Schutzgut zu erwarten.

24, Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:

Auswirkungen:

Uberwiegend ausgerdumte strukturarme landwirtschaftliche
Nutzflachen. Gehdlzbestand findet sich nur partiell im Hangbe-
reich sowie am sudlichen Rand als Teilflache eines Waldchens.
Im Bereich der Schrebergarten finden sich teilweise Gehdlzstruk-
turen. Im Planungsgebiet befinden sich keine Naturschutzge-
biete nach § 23 BNatSchG, Naturdenkmaler nach § 28
BNatSchG, Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG, ge-
schitzte Landschaftsbestandteile nach § 29 BNatSchG, nach §
30 und § 39 BNatSchG und Art. 16 BayNatSchG geschitzte Bi-
otope und Lebensstatten (§ 21 BNatSchG Biotopverbund, Bio-
topvernetzung), FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete im
Rahmen der ,Natura-2000-Gebiete® (§ 31 und § 32 BNatSchG).
Das Planungsgebiet gehdrt nicht zu einem landschaftlichen Vor-
behaltsgebiet nach dem Regionalplan.

Durch die Planung von Baugebietsflachen wird bei einer GRZ
von 0,4 eine Versiegelung zugelassen. Gleichzeitig werden ver-
schiedene offentliche und private Grunflachen festgesetzt. Die
Teilflache des Waldchens wird als zu erhalten festgesetzt und
damit gesichert. Teile der Schrebergarten werden zurlickgebaut,
im Gegenzug wird aber Retentionsraum fur den Irlacher Graben
geschaffen und entsprechende Bepflanzungen angelegt.
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Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Stockberg I Markt Geisenhausen

2.5.

2.6.

2.7.

Ergebnis:

Insgesamt wird durch die Planung eine Versiegelung ermdglicht
und damit ein Flachenanteil, auf dem keine Vegetation mehr
moglich ist. Gleichzeitig werden Grinflachen auch lagemaRig
festgesetzt, auf denen eine groRRere Vielfalt an Lebensraumtypen
zu erwarten ist, als gegenwartig im Bereich der Acker- und Griin-
landflachen vorhanden sind.

Somit sind insgesamt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir
das Schutzgut zu erwarten.

Mensch, Wohnumfeld, Larm, Verkehr

Beschreibung:

Auswirkungen:

Ergebnis:

Derzeit Emissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung aus dem
Planungsgebiet. Durch die landwirtschaftliche Nutzung haben
die Flachen keine Bedeutung in Bezug auf Freizeit und Erholung.
Die Schrebergartenflachen haben Bedeutung fiir Freizeit und Er-
holung.

Bei Durchflihrung der Planung Emissionen im Rahmen der recht-
lichen Zulassigkeit. Die Schrebergarten werden teilweise zurlick-
gebaut, jedoch Uberwiegend erhalten. Es werden o6ffentliche
Grinflachen angelegt, die in Kombination mit dem geplanten
FulR- und Radwegenetz einen attraktiven Naherholungsbereich
fur das geplante Baugebiet, aber auch fir die angrenzenden vor-
handenen Wohngebiete bilden.

Insgesamt sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das
Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Auswirkungen:

Ergebnis:

Uberwiegend Acker- und Grinflaichen ohne Gehdlzbestand.
Durch die Hanglage sind Teilbereiche insbesondere von der Irla-
cher Stral’e aus einsehbar und besitzen daher eine gewisse Be-
deutung fur das Landschaftsbild. Diese wird auch durch das an-
grenzende Waldchen gestarkt.

Durch den Neubau eines Baugebiets wird das Landschaftsbild
vom Grundsatz her beeintrachtigt. Durch die Erhaltung des
Waldchens sowie die Planung bepflanzter Griinziige in den
Hangbereichen und im Bereich des Irlacher Grabens werden
aber auch zusatzliche landschaftliche Elemente eingefihrt, die
sich positiv auf das Landschaftsbild auswirken kdnnen.

Durch die Planung sind Auswirkungen geringer bis mittlerer Er-
heblichkeit fir das Schutzgut zu erwarten.

Kultur- und Sachguter

Beschreibung:
Auswirkungen:
Ergebnis:

Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Voraussichtlich keine Auswirkungen auf das Schutzgut.

Durch die Planung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fur
das Schutzgut zu erwarten.
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Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Stockberg I Markt Geisenhausen

41.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die Flachen Uberwiegend landwirtschaft-
lich genutzt. Eine strukturelle Weiterentwicklung des Gemeindegebiets findet nicht
statt.

Fur die naturschutzfachlichen Schutzgtiter ergibt sich die Situation, dass auf den land-
wirtschaftlich genutzten Flachen weiterhin Nahrstoffeintrag in den Boden stattfindet
und die relative Strukturarmut im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen er-
halten bleibt. Die Schrebergarten werden nicht zuriickgebaut, gleichzeitig wird der
Retentionsraum am Irlacher Graben nicht angelegt.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bau-

leitplanungq)

VermeidungsmaBnahmen, bezogen auf die Schutzgiiter

Im Wesentlichen ergeben sich aus der Planung folgende Vermeidungsmalnahmen:

Schutzgut Arten und Lebensraume

- Erhalt schutzwiirdiger Geholze, Einzelbdume, Baumgruppen und Alleen
(hier: Sicherung Teilflache Waldchen)

- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile
(hier: Sockelmauern bei Zaunen)

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
wasserdurchlassiger Belage

Schutzgut Wasser
Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fir das
Schutzgut Wasser (hier: Bereich des Irlacher Grabens, Anlage von Retentions-
flachen)

- Erhalt von Oberflachengewassern durch geeignete Standortwahl
(hier: Freihaltung des Bereichs Irlacher Graben, Planung &ffentlicher Grinfla-
chen)

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
wasserdurchlassiger Belage

Schutzgut Boden
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch  flachensparende
Siedlungsformen mit der Schaffung von héherer baulicher Dichte
(hier: Planung Mehrfamilienhauser, Reihenhduser, sehr kleine Grundstucke)

- Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch  flachensparende
ErschlieBungsstrukturen (hier: Planung effiziente interne und externe Ver-
kehrserschlieung)

Schutzgut Landschaftsbild

- Vermeidung der Bebauung in  Bereichen, die sich  durch
landschaftsbildpragende Elemente auszeichnen
(hier: Gewasserufer, Waldrander)
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Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Stockberg I Markt Geisenhausen

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

Ausgleich

Fur den BBP/ GOP wird die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewandt.
Fur die Erarbeitung der Eingriffsregelung wurde vom Bayerischen Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr der Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" 2021 in Uberarbeiteter Form heraus-
gegeben. Der Leitfaden sieht flir das hier angewandte Regelverfahren die folgenden
Arbeitsschritte vor:

o Schritt 1 - Bestandserfassung / -bewertung

0 Schritt 2 - Eingriffsschwere

0 Schritt 3 - Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

o Schritt 4 - Auswahl geeigneter Malinahmen.

Bestandserfassung und -bewertung

Gesamte Eingriffsflache It. beiliegendem Eingriffsplan: 24112 m2.

Nutzungsarten im Bereich der Eingriffsflache:

Flachentyp WP Flache
m2

Ackerflachen intensiv A11 3 15063 45189
Grinland intensiv G11 3 8905 26715
Grinland extensiv G212 8 570 4560
Kleingarten strukturreich P22 7 167 1169
Verkehrsflachen V11 0 57 0
Gesamt 24860 77633
Ausgleichserfordernis gesamt = 77633 WP

Ermittlung der Eingriffsschwere auf Grundlage des Bebauungsplans

Im Bereich des Wohngebiets wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, somit
Beeintrachtigungsfaktor = 0,4

Planungsfaktor

Im Bebauungs- und Grinordnungsplan werden folgende MalRnahmen zur Vermei-
dung eines Eingriffs und Anrechnung beim Planungsfaktor festgesetzt:

Schutzgut Arten und Lebensraume

- Biodiversitat durch Schaffung von differenzierten Griinrdumen und der Erhalt
von bestehenden Griin-, sowie fiir das SG Arten und Lebensraume bedeuten-
den Baustrukturen (hier: Planung Retentionsflachen, Sicherung Teilflache
Waldchen)

- Dauerhafte Begriinung von Flachdachern
(hier: im Bereich Reihenhauser Parzellen 25 bis 44)

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
wasserdurchlassiger Belage (hier: offentliche und private Stellplatze, Wege in
offentlichen Grinflachen)

Summe Planungsfaktor 15 %
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Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Stockberg I Markt Geisenhausen

4.2.4.

4.2.5.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Ausgleichsbedarf
76793 WP x 0,4 x0,85= 26395 WP

Auswahl geeigneter und naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmaRnah-
men

Der Bedarf an Ausgleichsflachen wird extern auf dem gemeindlichen Okokonto der
Renaturierung des Fimbachs nachgewiesen.
Detaillierte Angaben sind dem beiliegenden Lageplan zu entnehmen.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Beriicksichtiqung von Zielen
und raumlichem Geltungsbereich des Plans (Alternative)

Anderweitige Standorte im Gemeindegebiet werden im Rahmen der Flachennut-
zungsplananderung beschrieben. Innerhalb des Geltungsbereichs wurde Wert auf
eine moglichst effiziente ErschlieBung gelegt, die zur durchgehenden Erschlieung
zwischen Irlacher und Holzhausener Stralle geflihrt hat. Das gewahlte Erschlie-
Rungssystem bietet auch die Mdglichkeit, den oberen Teil des Baugebiets (Stockberg
II) zu einem spateren Zeitpunkt vollig separat und eigenstandig zu realisieren. Die
frihere Planung des sogenannten ,Wasserstoffzentrums* in Stockberg wird nicht wei-
tergefuhrt, weil die Standortwahl zugunsten eines anderen Standorts (au3erhalb des
Gemeindegebiets) entschieden wurde.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet.
Der Umweltbericht wurde auf Basis des Leitfadens zur Umweltprifung in der Bauleit-
planung erstellt, herausgegeben von der Obersten Baubehoérde im Staatsministerium
des Innern im Dezember 2005.

Fir die Bearbeitung wurden keine Gutachten erstellt. Als Grundlage flur die verbal
argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als Datenquelle
wurden der Flachennutzungsplan sowie Angaben der Fachbehérden verwendet. Es
bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasserstand.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Es ist darauf zu achten, dass die festgesetzten Strukturen geschaffen werden und die
Wirkung der neu gepflanzten Gehdlze nach einem Zeitraum von ca. 5 Jahren Uber-
pruft wird.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Das Vorhaben des Marktes Geisenhausen, der Bebauungs- und Griinordnungsplan
~otockberg 1“ wurde einer Umweltprifung nach § 2a BauGB gemaf derin § 1 Abs. 6
Satz 7 BauGB aufgeflihrten Schutzgiter und Kriterien unterzogen. Die Festsetzungen
fur das Vorhaben wurden im Einzelnen bezlglich ihrer Auswirkungen auf die Umwelt
beurteilt. Die Ergebnisse sind im vorliegenden Umweltbericht enthalten. Es wurden,
insgesamt betrachtet, Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit fest-
gestellt.

Die Beurteilung beruht auf der Voraussetzung, dass
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Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Stockberg I

Markt Geisenhausen

- die entstehenden Eingriffe in die Natur und Landschaft ausgeglichen werden (Aus-

gleichsflache)

- die Gebaude, Einrichtungen sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen und strafl3en-
seitigen ErschlieBungen so gebaut und betrieben werden, dass vermeidbare Belas-

tungen des Umfeldes und der Umwelt unterbleiben.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen der Darstellungen und Festsetzungen
im Bebauungs- und Grinordnungsplan sind unter diesen Bedingungen nicht gege-

ben.

Insgesamt ist damit die Planung am vorgesehenen Standort aufgrund des Un-
tersuchungsrahmens als umweltvertraglich zu beurteilen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

baubedingte anlagebe- betriebsbe-
Schutzgut Auswirkun- | dingte Auswir- | dingte Auswir- | Ergebnis
gen kungen kungen
mittlere mittlere eringe .
Boden | o bliohkeit | Erheblichkeit | Erheblichkeit mittel
Wasser mittlere mittlere geringe mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
. geringe geringe geringe :
KlimalLuft | ¢ oplichkeit | Erheblichkeit | Erheblichkeit gering
Tiere und mittlere geringe mittlere mittel
Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch geringe geringe geringe .
(Erholung) | Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit gering
Mensch geringe geringe gering ,
(Lérm) Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit gering
mittlere mittlere eringe .
Landschaft | o 0 ichkeit | Erhebliohkeit | Erheblichkeit mittel
Kultur- und . . . Nicht be-
.. Nicht bekannt | Nicht betroffen Nicht betroffen kannt/nicht
Sachgiiter betroffen

Landshut, den 18.03.2025

Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl

P

Anhang

Lageplan Fldchennutzung Bestand

LANTEAM
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Bebauungs- und Grlnordnungsplan /\
Stockberg |

Markt: Geisenhausen Norden
Landkreis: Landshut
Reg.-Bezirk: Niederbayern 1:2000
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Baugebiet Stockberg, Markt Geisenhausen
Irlacher Graben und Entwasserung

Ausgangssituation Irlacher Graben
Der Irlacher Graben besitzt ein Einzugsgebiet von 0,69 km?, das vorwiegend landwirtschaftlich genutzt wird.
Der Hochwasserabfluss vom Irlacher Graben betragt.

HQio00 = 2,38 m3/s
HQi0 = 0,75 m3/s
HQs = 0,46 m3/s

Der Irlacher Graben verlduft als offenes Gewadsser bis in den bebauten Bereich von Geisenhausen und miin-
det an der Irlacher StralRe in eine Verrohrung DN 600 entlang der Holzhausener StraRe. Es folgt ein offenes
Grabenstiick zunachst entlang der Holzhausener Strafle und dann inmitten der Bebauung. Unter der Her-
mannskirchener StraRe besteht ein Rechteckdurchlass, unter der Feldkirchener StralRe ein runder Durchlass
und so gelangt der Irlacher Graben nordlich der Feldkirchener Stral3e ins Tal der Kleinen Vils, in die er Gber
den Flutkanal einmiindet. Eine Besonderheit besteht darin, dass der standige Abfluss im Irlacher Graben
kurz vor der Querung der Hermannskirchener Stral3e in einem abknickenden Kanal DN 200 abgefangen
wird, so dass der weitere Gewasserverlauf meistens trockenfallt und nur bei starkeren Abflissen, die vom
Kanal DN 200 nicht geleistet werden kénnen, Wasser abfiihrt.

Die Leistung der Verrohrung DN 600 wurde mit rd. 440 /s berechnet, sie liegt damit ungefdhr beim HQs.
Dennoch tritt bei der Einmiindung in die Verrohrung nur selten eine Uberflutung ein, weil im Talraum zwi-
schen Holzhausener StralRe und Irlacher StraRe bis zum Wasserspiegel von 459,81 mNN (Kote, ab der eine
Uberflutung einsetzt) ein Volumen von rd. 5.500 m? geschaffen wird. Erst nach Fiillung dieses Volumens
setzt eine Uberflutung ein.

Zum besseren Verstandnis wird dieses Volumen mit dem Abflussvolumen der Hochwasserganglinie HQuo0 =
2,38 m3/s verglichen, das 10.400 m® umfasst, bei der Hochwasserganglinie HQio = 0,75 m3/s liegt das Volu-
men mit 4.400 m?3 bereits niedriger als das mogliche Retentionsvolumen, was heiRt, dass diese Hochwasser-
welle HQqo hier vollstindig aufgefangen werden kénnte, auch wenn der Spitzenabfluss von 0,75 m3/s nicht
von der einmiindenden Verrohrung DN 600 geleistet wird.

Ausgangssituation Entwasserung Bebauung

Ohne eine direkte Verbindung zum Irlacher Graben erfolgt die Regenentwdasserung der bestehenden Be-
bauung in diesem Bereich in ein bestehendes Regenriickhaltebecken mit vorgeschaltetem Schlammfang,
das im Tal des Irlacher Grabens liegt und dessen Volumen von rd. 1.400 m3 (bis Kote 459,00 = Entlastungs-
schwelle zum Irlacher Graben) Teil des vorgenannten Retentionsvolumens im Tal des Irlacher Grabens ist.

Der Ablauf des Regenriickhaltebeckens gelangt in einen Regenwasserkanal DN 300, der in der Irlacher
Stralle und spater in der Holzhausener StraRRe in einen Regenwasserkanal DN 400 bzw. DN 500 miindet. Die

Einleitung des Regenwasserkanals (DN 700) geschieht direkt in den Flutkanal zur Kleinen Vils.

Die Drossel DN 300 des RRB leistet bei Ansatz eines gefillten Anschlusskanals DN 400 (Kote 457,38 mNN)
bei maximalem Wasserstand im RRB von 459,00 mNN rd. 228 I/s (v = 3,23 m/s) bei k, = 0,40 mm.
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Bisher angeschlossen an diese Entwasserungsanlage im Trennsystem sind die Bebauungen der Florian-
strale und der HeckenstraRe / Irlacher StraRe. In der FlorianstraRe ist eine Verlangerung der StraRe mog-
lich, die dann ebenfalls in dieses RRB entwassert wird.

Zusammenhang Irlacher Graben und Entwasserung der Baugebiete
Wie bereits gesagt besteht keine direkte Verbindung zwischen der Baugebietsentwasserung und dem Irla-
cher Graben. Bei normalen Regenereignissen erfolgen die Abfliisse getrennt zum Flutkanal zur Kleinen Vils.

Aber es kann zu Verbindungen der Abflliisse kommen bei 2 verschiedenen Regenereignissen:
- Uberlauf des RRB in den Irlacher Graben
- Uberlauf des Irlacher Grabens in das RRB.

Das RRB lauft ab dem maRgebenden Regenereignis im Baugebiet liber, wahrend der Irlacher Graben bei
kurzen Starkregen in seinem Einzugsgebiet von 0,69 km? ab einem 5j3hrlichen Regen so weit Uber seine
Ufer tritt, dass Bachwasser in das RRB (von Slidosten) eintritt.

Wenn diese Verbindungen stattfinden, verschmelzen die Entwasserungen und kénnen als ein Entwasse-
rungsgebiet angesehen werden.

Aussagen zum RRB und zum Irlacher Graben
Fiir das RRB wurde fiir das bestehende und geplante zusatzliche Einzugsgebiet die Bemessung liberprift.

Das Einzugsgebiet betragt heute mit HeckenstralRe und FlorianstraRe rd. 6,55 ha, davon A, = 2,36 ha.

Die zukiinftig geplante Erweiterung umfasst Stockberg I, Stockberg Il und die Verlangerung der Florian-
strae, insgesamt eine Flache von 8,98 ha, davon A, = 3,25 ha.

In der Summe ergibt sich fiir das bestehende RRB in der Zukunft ein Einzugsgebiet von 15,53 ha, davon A, =
5,61 ha.

Der Drosselabfluss aus dem RRB beginnt mit 0 I/s und steigt mit der Fiillung bis zum Anspringen des Uber-
laufs zum Bett des Irlacher Grabens auf maximal 228 I/s. Die Einleitung erfolgt in den Flutkanal zur Kleinen
Vils, einem Gewadsser mit einer Wasserspiegelbreite Gber 5 m.

Fiir die bestehenden Drosselabfliisse ergibt sich ein erforderliches Volumen je nach Jahrlichkeit von:

1jahrlich: erf. Volumen V = 724 m3

2jahrlich: erf. Volumen V=971 m3

5jahrlich: erf. Volumen V = 1.358 m? (entspricht ungefidhr dem Bestand von rd. 1.400 m?3)
10jahrlich: erf. Volumen V = 1.694 m3,

Die groRte Ubereinstimmung mit dem Bestand ergibt sich bei einem 5jdhrlichen Regenereignis, was gut mit
der Aussage zusammenpasst, dass ab einem 5jahrlichen Regenereignis eine gemeinsame Entwasserung von
RRB und Irlacher Graben einsetzt.
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Fiir den Irlacher Graben wird ebenfalls eine Riickhalteberechnung durchgefiihrt, fiir ein 100jahrliches Re-
genereignis und unter Beriicksichtigung des RRB, das bei Uberschwemmung des Retentionsbereiches vor
der Verrohrung DN 600 ebenfalls iiberschwemmt ist. Es existiert dann ein gemeinsamer Uberschwem-
mungsbereich und ein gemeinsamer Drosselabfluss beider Ablaufe, also der Verrohrung DN 600 des Irla-
cher Grabens und des Drosselabflusses vom RRB in der Drossel DN 300.

In der Summe leisten die Drosseln zusammen maximal 440 |/s + 228 |/s = 668 |/s. Der Anfangsdrosselabfluss
durch die Verrohrung DN 600 betrégt rd. 250 I/s, erst bei hoheren Abflissen setzt die Fullung des Retenti-
onsvolumens ein.

Fir diese Drosselabflisse ergibt sich ein erforderliches Volumen fiir ein 100jahrliches Regenereignis (Lange
Regen von 1,12 h) von rd. 7.000 m3. Es besteht ein Retentionsvolumen von immerhin 5.500 m3. Der

100jahrliche Hochwasserschutz wird somit nur knapp verfehlt, obwohl es sich hier nicht um ein Hochwas-
serriickhaltebecken handelt, das auf ein 100jdhrliches Hochwasserereignis bemessen ist bzw. werden muss.

Vilsbiburg, 18.10.2024

SEHLHOFF GMBH

i.V. Goran Brandhorst
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