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PRAAMBEL

Die Marktgemeinde Geisenhausen erlasst auf Grund

des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Gesetz v. 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) m. W. v. 26.11.2014

sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588),
zuletzt gedndert durch § 1 G v. 17.11.2014, 478

sowie des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung v. 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 4 Abs. 100 des Gesetzes v. 07.08.2013, (BGBI. | S. 3154)

des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung v. 23.02.2011 (GVBI. 2011, S. 82)

zuletzt geandert durch Gesetz v. 24.04.2015, 73

und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt geandert durch § 2 Nr. 5V v. 12.5.2015, 82

sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 23.01.1990 | 132,

zuletzt geandert durch Art. 2 d. G. v. 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)

diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als SATZUNG.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1
0.1.1.

0.1.1.1.

0.1.2.

0.1.21.

BEBAUUNG

BAUWEISE
offen nach § 22 Abs. 2 BauNVO

GESTALTUNG DES GELANDES

Das Gelande darf insgesamt in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Bauwerken
nicht wesentlich verandert oder gestdrt werden, damit das vorhandene Landschaftsrelief erhalten
bleibt. Zulassig sind Gelandeanschiittungen und -abgrabungen bis zu 100 cm. Gelandeabstufungen an
den Grundstiicksgrenzen, beispielsweise durch Stiitzmauern, sind unzulassig.

EINFRIEDUNGEN
Ortliche Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Art; Zu den Verkehrsflachen hin sind nur Holz- oder Me-
tallzaune mit senkrechter Lattung zuléssig (Verkehrs-
flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).
zwischen den Grundstiicken sind auch Zaune aus
Maschendraht zulassig;
stralRenseitige Begrenzung:

Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante

mindestens 1,0 m héchstens 1,20 m.

seitliche und riickwartige Begrenzung:

Zwischen den Grundstiicken sind hdhere Einfriedun-
gen bis 1,50 m ab natirlicher Gelandeoberkannte
zuldssig.

Sockel und Mauern: Unzulassig.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagenvorplatze und -zufahrten bzw. Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten.

Fiir Garagen und Nebengebaude sind Satteldach, Pultdach und begriinte Flachdacher zuldssig. Die
Dachneigung ist dem Hauptdach anzupassen. Gemeinsame Grenzgebadude sind bezliglich der Hohe
und Dachform der nachbarlichen Planung anzugleichen, Vorrang geniesst der zuerst Planende. (Da-
tum des Bauantragseingangs bei der Gemeinde)

GEBAUDE

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.7.1.

Wahlweise Gebaudetyp |, Il, [l oder IV entsprechend Festsetzungen unter 0.1.5.4.

Als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse in der Form Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss
(E+D) oder Erdgeschoss und Obergeschoss (E+, Dachgeschoss kein Vollgeschoss). Bei Hangbau-
weise ist auch Untergeschoss und Erdgeschoss als Vollgeschoss méglich (U+, Dachgeschoss kein
Vollgeschoss)

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.7.2.

Wahlweise Gebaudetyp V oder VI entsprechend Festsetzungen unter 0.1.5.4.

Als Hochstgrenze drei Vollgeschosse in der Form Erdgeschoss, Obergeschoss und ausgebautes
Dachgeschoss oder Erdgeschoss, zwei Obergeschosse und Dachgeschoss (kein Vollgeschoss).

Bezugspunkt Wandhohe

Bezugspunkt fiir die festgesetzte Wandhohe ist der bergseitig héchste Punkt des natiirlichen Geléndes
im Geb&udebereich oder die fertige Stralenoberkante in der Mitte der Garagenzufahrt. Die héherlie-
gende Kote darf herangezogen werden.
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0.1.5.4. Gebaudetypen zu den Festsetzungen 0.1.5.1. und 0.1.5.2.

Gebaudetyp | (Einzelhaus) EG Vollgeschoss, DG Vollgeschoss

Dachneigung
Dachform
Dachdeckung

Wandhohe

Dachgauben

WH max. 5,0m

Zwerchgiebel

Dachiiberstande

32° - 45°

Satteldach

Dachziegel aus Ton oder Dachsteine aus Beton
Farbe naturrot, braun, schwarz

max. 5,0 m ab Bezugspunkt

nach Festsetzung 0.1.5.3.

pro 3,5 Ifdm Dachflache ist eine Dachgaube
zulassig. Die Ansichtsflache einer Dachgaube

darf max. 3,0 m? betragen. Negative Dachgauben
(Einschnitte in die Dachflache) sind nicht zugelassen.
Zwerchgiebel diirfen in der Breite %4 der Trauflange
des Haupthauses nicht (iberschreiten.

Max. Tiefe: 1,50 m

Der First des Zwerchgiebels muss mind. 1,0 m unter
dem First des Hauptdaches liegen.

Im Bereich des Zwerchgiebels ist eine Uberschreitung
der Wandhéhe zulassig.

max. 0,80 m, bei Balkon max. 1,50 m zuléssig.

Gebaudetyp Il (Einzelhaus) EG + OG Vollgeschosse, DG kein Vollgeschoss

Dachneigung
Dachform
Dachdeckung

Wandhohe

Dachgauben
Zwerchgiebel
Dachiiberstande

WH max. 6,3m

10° - 32°

Satteldach, Walmdach, Zeltdach

Dachziegel aus Ton oder Dachsteine aus Beton
Farbe naturrot, braun, schwarz

Metalldeckung aus Kupfer oder Titanzink

max. 6,3 m ab Bezugspunkt

nach Festsetzung 0.1.5.3.

unzuldssig

unzulassig.

max.1,0 m, bei Balkon max. 1,50 m zulassig.

Gebaudetyp Il EG + OG Vollgeschosse

Dachneigung
Dachform
Dachdeckung

Wandhohe

Firsthohe

FH max. 8,50m
WH max. 6,0m

Dachgauben
Zwerchgiebel
Dachiberstande

10° - 20°

Pultdach

Dachziegel aus Ton oder Dachsteine aus Beton
Farbe naturrot, braun, schwarz
Metalldeckung aus Kupfer oder Titanzink
max. 6,3 m ab Bezugspunkt

nach Festsetzung 0.1.5.3.

bergseitig max. 8,5 m ab Bezugspunkt

nach Festsetzung 0.1.5.3.

unzuldssig.

unzulassig.

max. 1,0 m, bei Balkon max. 1,50 m zul&ssig.
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0.1.5.4. Fortsetzung Gebaudetypen zu den Festsetzungen 0.1.5.1. und 0.1.5.2.

Gebaudetyp IV (Doppelhaus) EG + OG Vollgeschosse, DG kein Vollgeschoss

Dachneigung 25° - 32°

Dachform Satteldach

Dachdeckung Dachziegel aus Ton oder Dachsteine aus Beton
Farbe naturrot, braun, schwarz

Wandhéhe max. 6,5 m ab Bezugspunkt
nach Festsetzung 0.1.5.3.

Dachgauben pro 3,5 Ifdm Dachflache ist eine Dachgaube
zulassig. Die Ansichtsflache einer Dachgaube
darf max. 3,0 m? betragen. Negative Dachgauben
(Einschnitte in die Dachflache)
sind nicht zugelassen.

Zwerchgiebel unzulassig

Dachtiberstande max. 1,0 m, bei Balkon max. 1,50 m zuldssig.

EG + OG + DG Vollgeschosse

Dachneigung 25°- 32°

Dachform Satteldach

Dachdeckung Dachziegel aus Ton oder Dachsteine aus Beton
Farbe naturrot, braun, schwarz

Wandhohe max. 7,5 m ab Bezugspunkt
nach Festsetzung 0.1.5.3.

Dachgauben pro 3,5 Ifdm Dachfléche ist eine Dachgaube
zuléssig. Die Ansichtsflache einer Dachgaube
darf max. 3,0 m? betragen. Negative Dachgauben
(Einschnitte in die Dachfl&che)
sind nicht zugelassen.

Zwerchgiebel Zwerchgiebel dirfen in der Breite% der Lange des
Haupthauses nicht Gberschreiten.
Max. Tiefe: 1,50 m
Der First des Zwerchgiebels muss mind. 1,0 m
unter dem First des Hauptdaches liegen.
Im Bereich der Zwerchgiebel ist eine
Uberschreitung ~ der Wandhéhe zuléssig
Dachtiberstdnde ~ max. 1,0 m, bei Balkon max. 1,50 m zuléssig.

WH max. 6,50m

WH max. 7,50 m

Gebaudetyp IV (Mehrfamilienhaus) EG +1.0G + 2.0G Vollgeschosse,
o DG kein Vollgeschoss

Dachneigung 15° - 25°
Dachform Satteldach
Dachdeckung Dachziegel aus Ton oder Dachsteine aus Beton
Farbe naturrot, braun, schwarz
Metalldeckung aus Kupfer oder Titanzink
Wandhohe max. 8,7 m ab Bezugspunkt
nach Festsetzung 0.1.5.3.
Dachgauben unzulassig
Zwerchgiebel unzuldssig
EG Dachliberstande max. 1,0 m, bei Balkon max. 1,50 m zulassig.

WH max. 8,70 m

Haustyp nach Gelandeneigung:
Hangbauweise mit Untergeschol} und einem Vollgeschof® (U+) ist bei einer Gelé&ndeneigung von mehr
als 1,50 m auf Geb&udelénge bzw. Gebaudebreite anzuwenden.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind Dachform, Dachneigung, Dachdeckung und Firstrichtung
einheitlich auszubilden. Vorrang geniefit der zuerst Planende (Datum des Eingangs des Bauantrags)
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0.1.6.

0.1.6.1.

0.16.2.
0.1.6.3.

0.1.7.

0.1.7.1.

ZAHL DER WOHNEINHEITEN

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude (Einzelhaus) sind maximal 2 WE zuldssig mit Ausnahme der Parzellen 14, 32 und
33, dort sind je Wohngeb&ude maximal 6 WE zuldssig.

Je Wohngebéude (Doppelhaus) sind maximal 2 WE zul&ssig.
Je Wohngebdude innerhalb einer Hausgruppe ist maximal 1 WE zul&ssig.

STELLPLATZBEDARF

Pro Wohneinheit sind mindestens 2,0 Stellplatze auf den jeweiligen Grundflachen nachzuweisen. Bei
Mehrfamilienh&usern der Parzellen 14, 32 und 33 sind mindestens 1,5 Stellplétze je Wohneinheit auf
den jeweiligen Grundflachen nachzuweisen, ungerade Zahlen sind aufzurunden.

ABSTANDSFLACHEN
Gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO wird die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet.

Griinordnung

Es sind ausschliellich standortgerechte heimische Laubgehélze entsprechend der Artenliste fiir Ge-
hélzpflanzungen zu verwenden. Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als
Anhang bei.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN AUF OFFENTLICHEN FLACHEN

Die ,offentlichen Griinflachen - Strallenbegleitgriin® sind als Schotterrasen bzw. Wiesenstreifen
(Baumgraben) auszubilden.

Geholzpflanzung nach Planzeichen 13.2.1.1.

Qualitt: Hochstamm, 14-16 cm StU, m.B., 3xv

Es sind ausschlieRlich standortgerechte heimische Arten der Pflanzliste im Anhang der Begriindung zu
verwenden.

Der im Plan entsprechend gekennzeichnete Gehdlzbestand ist zu erhalten. (Planzeichen 13.2.2.1.)
Der Gehdlzbestand im Bereich des Planzeichens 9.2. (6ffentliche Griinflache, zentraler Griinzug) ist
mit Ausnahme des Koniferenbestands zu erhalten. Das Pflegekonzept im Anhang des Fachbeitrags
Artenschutz ist umzusetzen.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN AUF PRIVATEN FLACHEN

Béume der Wuchsklasse 2

Zur Stralenraumbegriinung sind gemaf Planzeichen 13.2.1.2. Baume der Wuchsklasse 2 zu pflanzen
und zu pflegen. Obstb&ume sind bevorzugt als Hochstamm zu verwenden. Bei Einhaltung der festge-
setzten Anzahl sind Abweichungen in der rdumlichen Anordnung zuléssig. Es sind die Gehdlze der
Pflanzenliste zu verwenden.

Vorgeschlagene Pflanzgréfie: Hochstamm, 12-14 cm Stammumfang

Lockere raumbildende Gehdlzpflanzung (Ortsrandeingriinung)

Die Gehdlzpflanzung ist geméal Planzeichen 13.2.1.3. baumreich anzulegen. 20 % der Gehdlze sind
als Heister zu pflanzen. Der Pflanzabstand betrégt 2,50 x 2,50 m. Es sind die Gehdlze der Pflanzenlis-
te zu verwenden.

Bepflanzung und Pflege
Die Bepflanzung mufd in der Vegetationsperiode nach der Fertigstellung erfolgen. Ausfall muss auf Ko-
sten der Eigentiimer nachgepflanzt werden.
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0.2.3.

0.2.3.1.
0.23.2.

BELAGE

Offentliche FuR- und Radwege an StraBen sind als Asphalt- oder Pflasterflachen auszufiihren.

FuBwege innerhalb der Grinflachen, Garagenzufahrten und Stellplétze sind wasserdurchldssig zu
gestalten (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine).

Immissionsschutz

Es ist eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 2 m (iber bestehendem Gelénde zu errichten.
Larmschutzwande und ihre Anschliisse an andere Bauwerke oder Bauteile miissen den durch die
Wand gehenden, A-bewerteten Schall um wenigstens 25 dB vermindern. Das Flachengewicht einer
Wand an der diinnsten Stelle muss mindestens 40 kg/m? betragen. Ist dies nicht der Fall, ist die gefor-
derte Démmung aufgrund von Priifungen nachzuweisen. Die Wénde miissen schalldicht an den Boden
und an die Pfosten angeschlossen und fugendicht verarbeitet werden.

Bei Anderungen und Neuschaffung von schiitzenswerten Nutzungen im Sinne der DIN 4109, "Schall-
schutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise", vom November 1989 (z.B. Wohnréume, Schlaf-
raume, Unterrichtsrdume, Blirordume) gelten folgende Festsetzungen zu den Lé&rmpegelbereichen und
den Beliiftungsméglichkeiten fir Schilaf- und Kinderzimmer:

Baufeld 1

Es ist fiir Schlaf- und Kinderzimmer mit Fenstern an der Nord-, Ost- bzw. Siidfassade mindestens ein
zusétzliches Fenster zur Belliftung an der Westfassade erforderlich, bzw. es ist eine aktive Beliiftung
einzubauen.

An der Westfassade sind die Anforderungen nach der DIN 4109, "Schallschutz im Hochbau, Anforde-
rungen und Nachweise", vom November 1989 entsprechend des L&rmpegelbereiches Il zu erfiillen.
Hier ist flir Wohngeb&ude ein Gesamtschallddmm-Mal} der AuRenbauteile von 35 dB erforderlich (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Baufeld 2

Es ist fur Schlaf- und Kinderzimmer mit Fenstern an der Nordostfassade mindestens ein zusétzliches
Fenster zur Belliftung an der Nordwest-, Siidost- bzw. Siidwestfassade erforderlich, bzw. es ist eine
aktive Bel(ftung einzubauen. An der Westfassade sind die Anforderungen nach der DIN 4109, "Schall-
schutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise", vom November 1989 entsprechend des Lérmpe-
gelbereiches Il zu erfillen. Hier ist fiir Wohngeb&ude ein Gesamtschallddmm-MaR der AuRenbauteile
von 30 dB erforderlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Baufeld 3

Es ist fiir Schlaf- und Kinderzimmer mit Fenstern an der Nord- bzw. Ostfassade mindestens ein zu-
sétzliches Fenster zur Belliftung an der Siid- bzw. Westfassade erforderlich, bzw. es ist eine aktive Be-
liftung einzubauen.

An der Westfassade sind die Anforderungen nach der DIN 4109, "Schallschutz im Hochbau, Anforde-
rungen und Nachweise", vom November 1989 entsprechend des L&rmpegelbereiches Il zu erfiillen.
Hier ist flir Wohngeb&ude ein Gesamtschallddmm-Mal} der AuRenbauteile von 35 dB erforderlich (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Allgemein

Die aktiven Beluftungen dirfen das erforderliche resultierende Schallddmm-Mal nicht verschlechtern.
Aktive Beliftungen kénnen entfallen, wenn die Raume mit Wintergarten, Loggias oder anderen Puffer-
réumen vor den Lé&rmimmissionen geschiitzt werden (Verbesserung mindestens 15 dB(A)). Diese Puf-
ferrdume missen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer nicht ge-
eignet sind.

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe kdnnen auch auf Grundlage von Larmpegelberechnungen
und/oder Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. der Freistellungsverfahrens er-
mittelt werden. Die sich aus der bauaufsichtlich eingeflihrten DIN 4109 und sich aus den anerkannten
Regeln der Technik ergebenden Mindestanforderungen sind zu beachten.
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A WASSERWIRTSCHAFT

Die Abwasserbeseitigung erfolgt entsprechend der Systematik der angrenzenden Baugebiete im Trennsystem.

Das Niederschlagswasser der privaten und &ffentlichen Flachen ist zu puffern, so dass die Abfluss-Situation nicht verscharft
wird.

Zur Pufferung kann das bestehende Regenrlickhaltebecken herangezogen werden, sofern dort noch entsprechende Riickhalte-
kapazitaten zur Verfligung stehen. Des Weiteren besteht fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen die Méglichkeit der Riickhaltung
innerhalb des Strallenraums beispielsweise in Stauraumkanéalen oder Pufferbauwerken, auf den privaten Grundstiicksflachen
besteht z. B. die Méglichkeit der dezentralen Pufferung durch Pufferschachte, evtl. kombiniert mit einer Brauchwasserzisterne.
Mit den Bauantragen sind Entwésserungspléane einzureichen.

Die Regenwasserrickhaltung ist nach den vorliegenden Bemessungsregeln (DWA M 153 ,Umgang mit Regenwasser" und DWA
A 117 ,Bemessung von Regenriickhalteraumen®) zu dimensionieren.

Die Versickerungsfahigkeit der Grundflache ist vor allem soweit wie méglich durch geeignete MalRnahmen (z.B. Rasengitterstei-
ne, rasenverfugtes Pflaster auf untergeordneten Verkehrsflachen usw.) aufrecht zu erhalten. Die Bodenversiegelung ist auf das
unumgéngliche Mal} zu beschréanken (insbesondere bei Grundstlickszufahrten und Gehwegen).

Erforderlichenfalls sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch die jeweiligen Eigentimer selbst zu
treffen.

B. DENKMALSCHUTZ

Am stdlichen Rand des Geltungsbereichs des Bebauungs- und Griinordnungsplans liegt ein Teilbereich des Bodendenkmals mit
der Nr. D-2-7538-0050 ,Siedlung und verebnetes Grabenwerk vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung®. Im Bereich des Boden-
denkmals liegen keine Gberbaubaren Grundstlcksflachen. Es ist somit nicht auszuschlielien, dafk sich im Planungsgebiet oberir-
disch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Auf Art. 8 DSchG wird hingewiesen.

Art. 7 DSchG

Ausgraben von Bodendenkmadlern

(1) * Wer auf einem Grundstlck nach Bodendenkmaélern graben oder zu einem anderen Zweck Erdarbeiten auf einem Grund-
stiick vornehmen will, obwohl er weil oder vermutet oder den Umstanden nach annehmen muf}, daR sich dort Bodendenkmaler
befinden, bedarf der Erlaubnis. 2 Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich
ist.

(2) ' Die Bezirke kénnen durch Verordnung bestimmte Grundstlcke, in oder auf denen Bodendenkmaéler zu vermuten sind, zu
Grabungsschutzgebieten erklaren. 2 In einem Grabungsschutzgebiet bedirfen alle Arbeiten, die Bodendenkmaler gefdhrden
kénnen, der Erlaubnis. 2 Art. 6 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 gelten entsprechend. 4 Grabungsschutzgebiete sind im Flachennut-
zungsplan kenntlich zu machen.

(3) Absatz 1 und Absatz 2 Satz 2 gelten nicht fur Grabungen, die vom Landesamt fiir Denkmalpflege oder unter seiner Mitwir-
kung vorgenommen oder veranlalRt werden.

(4) ' Wer in der Nahe von Bodendenkmalern, die ganz oder zum Teil Gber der Erdoberflache erkennbar sind, Anlagen errichten,
verandern oder beseitigen will, bedarf der Erlaubnis, wenn sich dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines dieser Boden-
denkmaler auswirken kann. 2 Art. 6 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 gelten entsprechend.

(9) ! Soll eine Grabung auf einem fremden Grundsttick erfolgen, so kann der Eigentiimer verpflichtet werden, die Grabung zuzu-
lassen, wenn das Landesamt fiir Denkmalpflege festgestellt hat, dall ein besonderes &ffentliches Interesse an der Grabung
besteht. 2 Der Inhaber der Grabungsgenehmigung hat den dem Eigentimer entstehenden Schaden zu ersetzen.

C. LANDWIRTSCHAFT

Das allgemeine Wohngebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Den Landwirten wird die Bewirtschaftung ihrer
Grundstticke nach guter fachlicher Praxis uneingeschrankt gestattet. Daher miissen inshesondere Geruch, Staub, Larm und
Erschitterung aus den landwirtschaftlich genutzten Flachen in Kauf genommen werden.

Hinweis des Amtes flir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten:

Die im Stiden und Stdwesten gelegenen, verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzflachen fallen zu dem geplanten Baugebiet
hin ab und haben ein erhéhtes Erosionsrisiko. Es wird darauf hingewiesen, dass bei starken Erosionsereignissen die Gefahr
der Beeintrachtigung durch Schlamm und Ablagerungen, vor allem der Randgrundsticke, gegeben ist. Diese Gefahr besteht
auch bei Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen nach der sogenannten "guten fachlichen Praxis”.

D. GEHOLZPFLANZUNGEN
Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 ff des Ausfilhrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuch erforderlichen Abstande
zu Nachbargrundstlicken einzuhalten.

E. ARTENSCHUTZ
Die Amphibien in den Teichen des inneren Griinzugs sind besonders geschitzt. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot)
und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérungsverbot) sind anzuwenden.
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F. EXTERNE AUSGLEICHSFLACHEN
Der Bedarf an Ausgleichsflachen wird extern nachgewiesen.
Die Lage sowie die durchzufiihrenden Mafinahmen sind detailliert im Umweltbericht beschrieben.

Die Ausgleichsmafinahmen sind entsprechend dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® zeitnah nach dem Eingriff
umzusetzen. Nach § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft ... ,Ver&nderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen.“ Der
Eingriff liegt somit mit der tats&chlichen Umnutzung bzw. Umgestaltung der Flache vor, also z.B. bei Herstellung der Erschlie-
Rung auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache.

Die Flachen sind, soweit sie sich nicht im Eigentum der Gemeinde befinden, nach § 1090 BGB in Form einer beschrankt persén-
lichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaats Bayern dinglich zu sichern, die Durchfihrung der MaRnahmen ist in Form einer
Reallast gemaR §1105 BGB zu sichern. Alle Flachen sind durch die Gemeinde an das Okoflachenkataster des Bayerischen
Landesamtes fiir Umweltschutz, Dienststelle Hof, Referat 56, Hans-Hdgn-Strake 12, 95030 Hof/Saale zu melden.

G. ARBEITEN IM LEITUNGSBEREICH VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zahlen auch das Pflanzen von Baumen und Stréucher, verweisen wir auf
das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsge-
sellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten eine Planauskuntt einzuholen.
Hinweisen méchten wir auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil Feinmechanik flir elektri-
sche Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefiinrten VDE-Bestimmungen.

H. 20-KV-FREILEITUNG BAYERNWERK AG IM BEREICH DER EXTERNEN AUSGLEICHSFLACHE
Durch die Ausgleichsflache Flurnummer 1129/7, Gemarkung Haarbach verlauft eine 20 kV-Mittelspannungsfreileitung.

Bitte beachten Sie, dass bei Einsatz von gréferen Baugeraten die Arbeiten im Bereich von Freileitungen mit erhdhter Vorsicht
auszufiihren sind. Eine Annéherung an die Leiterseile ist mit Lebensgefahr verbunden. Wir verweisen dazu auf die Unfallverh-
tungsvorschriften Elektro Textil Feinmechanik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefihrten
VDE-Bestimmungen. Ebenso darf durch Erdarbeiten die Standsicherheit der Maste nicht geféhrdet werden.

Im Leitungsbereich ist eine Bepflanzung vorgesehen. Wir bitten zu beachten, dass aus Sicherheitsgriinden nur niedrig wachsen-
de Baume und Straucher gepflanzt werden diirfen. Nach DIN VDE 0210 darf der Abstand zwischen den Leiterseilen von 20-
kVFreileitungen und Baumen 2,50 m nicht unterschreiten. Dieser Mindestabstand muss auch bei gréftem Durchhang und bei
Ausschwingen der Leiterseile durch Windlast gegeben sein.

l. HINWEISE DER KREISBRANDINSPEKTION

1. Bauliche Anlagen missen (ber befestigte Stralen und Wege erreichbar sein.

2. Die Flachen fiir die Feuerwehr auf den Grundstiicken, sowie Aufstell- und Bewegungsflachen, einschlieBlich der Zufahrten
miissen entsprechend ausgefihrt werden. DIN 14090.

3. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass der so genannte Wendehammer auch fiir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar ist
Durchmesser (18 mtr.)

4. Jeder Aufenthaltsraum muss bei Gefahr auf zwei Wegen verlassen werden kénnen. Wenn die Briistung notwendiger Fenster
mehr als 8 mtr Uber dem Gelénde liegt, missen entweder mindestens zwei voneinander unabhéngige Treppenrdume oder ein
Sicherheitstreppenhaus vorgesehen werden.

5. Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgescho® missen die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr anleiterbar sein. Bei
liegenden Dachfenstern bestehen Bedenken.

6. Hydranten sind nach DIN 3222 mit B-Abgé&ngen zu versehen. Der Abstand der Hydranten soll im Bereich zwischen 100-200
mtr liegen.

7. Die Wasserversorgung ist so auszulegen, das bei gleichzeitiger Bentitzung von zwei nachstliegenden Hydranten (Uber- oder
Unterflur) ein Férderstrom von mindestens 800 Itr/min (ber 2 Std. bei einer Férderh6he von 4,5 bar erreicht wird.

8. Die Hydranten sind aufierhalb des Triimmerschattens am Fahrbahnrand zu errichten

9. Die Ausrlstung und Ausbildung der Feuerwehr muf jeweils den Erfordernissen angepasst sein.

Die in den textlichen Hinweisen genannten Regelwerke sind bei folgenden Quellen zu bezighen:

ATV-DWA: DWA - Deutsche Vereinigung flr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., Kundenzentrum, Theodor-Heuss-
Allee 17, 53773 Hennef; Internet: www.atv.de

VDE: VDE-Verlag GmbH, Bismarckstrafie 33, 10625 Berlin; Internet: www.vde-verlag.de

DIN: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin; Internet: www.beuth.de

DVGW: Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V. Technisch-wissenschaftlicher Verein,
Josef-Wirmer Strafbe 1-3, D-53123 Bonn; Internet: www.dvgw.de




PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1 bis 11 der BauNVO)

Wohnbauflachen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO

Fir die Parzellen 12 bis 18, 23 bis 27, 32, 33 und 56
GFZ=08
Fir alle Gbrigen Parzellen: GFZ=10,6

Fir die Parzellen 12 bis 18, 23 bis 27, 32, 33 und 56
GRZ=04
Fir alle Gibrigen Parzellen: GRZ = 0,35

Geplantes Wohngeb&ude mit eingetragener Geschofizahl

Als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse in der Form Erdge-
schoss und ausgebautes Dachgeschoss (E+D) oder Erdge-
schoss und Obergeschoss (E+l, Dachgeschoss kein Voll-
geschoss). Bei Hangbauweise ist auch Untergeschoss und
Erdgeschoss als Vollgeschoss mdglich (U+, Dachgeschoss
kein Vollgeschoss)

Als Hochstgrenze drei Vollgeschosse in der Form Erdge-
schoss, Obergeschoss und ausgebautes Dachgeschoss
oder Erdgeschoss, zwei Obergeschosse und Dachgeschoss
(kein Vollgeschoss).

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

A

offene Bauweise

nur Einzelh&user zuléssig

Einzelh&user, Doppelhduser und Hausgruppen zulassig
Baugrenze

Baugrenze flir Larmschutzeinrichtung nach 0.3.

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND DIE ORTLICHEN

HAUPTVERKEHRSZUGE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehr

]

Sonstige tiberértliche und értliche Hauptverkehrsstralten
Hier: Kreisstralte LA 8




PLANLICHE FESTSETZUNGEN

VERKEHRSFLACHEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

|:| StraRenverkehrsfliache offentlich

Stralenbegrenzungslinie

] FuRweg, offentlich
(| Wirtschaftsweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND

ABWASSER-BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs.1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

() Trafostation

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegleitgrin

I:I offentliche Griinflache
(wegebegleitende Griinflachen)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT
(8§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhal-

tung von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

@ Baum der Wuchsklasse | bis I, éffentlich
® Baum der Wuchsklasse 1, privat

lockere raumbildende Gehdlzpflanzung,
ein Gehodlz / 2,25m?

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

:' soeeeecs, Gehélzbestand zu erhalten




PLANLICHE FESTSETZUNGEN

14. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEN DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Bodendenkmal D-2-7539-0050
D-2:7539-0050 »Siedlung und verebnetes Grabenwerk vor- und friihge-

schichtlicher Zeitstellung*
(§ 172 Abs. 1 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen

schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

EEmEEREEEEE——— Larmschutzeinrichtung nach textlicher Festsetzung 0.3.

Baufeld 1
(zu Festsetzung 0.3.)

Baufeld 2
(zu Festsetzung 0.3.)

Baufeld 3
(zu Festsetzung 0.3.)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-

und Griinordnungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,

hier: Zahl der Vollgeschosse
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Anbaufreie Zone
Hier: 10,0 m zur Kreisstrale LA 8




PLANLICHE HINWEISE

16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN, GRENZPUNKTE UND
GRENZEN

16.1. ]488/9] Flurstticksnummer

16.2. o O Grenzstein

16.3. Flurstlicksgrenze

Gebalide und Nebengebaude Bestand
Q Mit Eintragung der Hausnummer

VERSCHIEDENES

Grundstlicksnummerierung

Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung

Hohenschichtlinien (1,0 m Abstand)

Hauptfirstrichtung, vorgeschlagen

Garagenzufahrt

Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
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