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PLANLICHE HINWEISE

VERFAHRENSVERMERKE

1. ALLGEMEINES 0.1. BAUWEISE Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990. 16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN, GRENZPUNKTE UND 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS . ) o
Der Marktgemeinderat Geisenhausen hat am 23.01.2018 beschlossen, den Bebauungsplan “Ziegeleigelande” GRENZEN Der Marktgemeinderat Geisenhausen hat in der Sitzung vom 23.01.2018 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebau-
durch Deckblatt Nr. 2 zu andern. 011 offen nach § 22 Abs. 2 BauNVO 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG - ungsplans ,Ziegeleigeldnde” durch Deckblatt 2 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 20.04.2018 ortstiblich bekannt
o ' (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1 bis 11 der BauNVO) 16.1 555,94 Flurstiicksnummer gemacht.
2. HINWEISE ZUR PLANUNG 0.2. ElNFRlEDUNGEN 11 Wohnbauflachen ' 2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
21 Bestand Ortliche Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO o 16.2. 0 Grenzstein Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf
Der Bebauungsplan ,Ziegelei* stammt aus dem Jahr 1967 und liegt am westlichen Ortsrand von . 4 T . . 1.1.2. Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO . des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom 20.03.2018 hatin der Zeit vom 30.04.2108 bis 01.06.2018 stattgefunden.
Geisenh in Bahnhofsndhe. Die And betrifit die FL-N 134 der G kung Geisenh Di 0.2.1. Art: Zu den Verkehrsflachen hin sind nur Holz- oder Me 16.3. Flurstiicksgrenze
eisennausen In Bannholsnane. Lie Anderung betriit die Fl. r. 595/34 der Gemarkung Geisenhausen. Die tallz&une mit senkrechter Lattung zuldssig (Verkehrs- 3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Flache des Anderungsbereichs betragt insgesamt ca. 1113 m? (mit CAD gemessen). ) . flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ; zwischen den Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf
Als Nutzungsart ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) geméf § 4 BauNVO festgesetzt. Im Anderungsbereich Grundstiicken sind auch Ziune aus Maschendraht 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom 20.03.2018 hat in der Zeit vom 30.04.2018 bis 01.06.2018 stattgefunden.
ist bisher eine Bauparzelle fiir ein Einzelhaus mit maximal 2 Vollgeschossen (E+1) und 3 Wohneinheiten zulassig; (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
festgesetzt. Es befindet sich ein Wohngebédude auf dem Grundstick. 0.2.2 Hohe: straBens:eitiqe Begrenzung: R i 4,  BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
" . . Co T . L.L. : : 16.4. Gebaude / Nebengebéude Bestand - : 4 i .
Griinordnerische Festsetzunaen finden sich nicht im Anderunasbereich. - .. 2.1. Zahl der Vollgeschosse g Zu dem Entwurf des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom 19.07.2018 wurden die Behorden und sonstigen Tréger
J J getiﬁfcﬁteriﬁinﬂ?;ekﬂtiﬂfgehgfﬁﬂi iqzo m. . (mit Eintragung Hausnummer, Geschosszahl) offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.08.2018 bis 05.09.2018 beteiligt
2.2.  Anderungen Zwischen den Grundstiicken sind h6here Einfriedun- 2.1.1. Als Héchstgrenze zwei Vollgeschosse in dgr Form Erdge- & AUSLEGUNG
Geplant wird die Emichtung eines Anbaus an das bestehende Wohngebaude im rickwartigen Teil des gen bis 1,50 m zulassig. I schof8 und Obergeschof (DachgeschoR kein Vollgeschof) Der Entwurf des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom 19.07.2018 wurde mit der Begriindung gema® § 3 Abs. 2 BauGB
Grundstiicks mit weiteren drei Wohneinheiten. Somit &ndert sich die Zahl der zulassigen Wohneinheiten von 3 0223, Sockel und Mauern: Unzulassig. GRZ=04 GFZ=0,7 in der Zeit vom 03.08.2018 bis 05.09.2018 6ffentlich ausgelegt.
auf 6 WE. Folgende Anderungen sind zur Umsetzung der Planung notwendig:
Anderung/VergroBerung des Baufensters fir das Einzelhaus 0.3 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE 6. SATZUNG
Festsetzung von Baufenstern fur Garagen und Stellplatze - 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 17. VERSCHIEDENES Dlie Mazrktgelm_einlq‘e dG?igenhhagserllbrllat r2nit Beschllus/ibdes1 Iéﬂarkthe_m(aindle:rats vom 16.10?0128 fie ,I'A'nderung dbes Bhefbauungs-
Festsetzungen fiir Gebaudetyp Einzelhaus 03.1. Zulissig sind Satteldacher, Pultdacher oder begriinte Flachdacher (Dachneigung dem Hauptdach (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 171 B Garagenzufaht plans ,Ziegeleigelande” durch Deckblatt 2 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.10.2018 als Satzung beschlossen.
23, Hinweise zur Planung angepasst) 311 A nur Einzelhduser zuldssig
Die Plananderung soll die Err.ilchtung eines Anbaus im riickwrtigen Bereicb des Grundstiickes ermdglichen. 0.4, GEBAUDE 351 Baugrenze 172, ARA Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
Der Anbau soll die gleiche GrdfRenordnung haben wie das Bestehende Geb&ude, also zwei VollgeschoRe, die R | & | GEISENNAUSEN, BN ..o ettt ettt
Festsetzungen Qes entsprechenden Gebaudetyps E+1 aus dem Bebauungsplan kénnen dabei Ubernommen 0.4.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. 352 o Baugrenze fir Garagen, Carports 1. Birgermeister Reff
werden. Die weitergehenden Festsetzungen zu Art und MaR der Nutzung (WA; GRZ 0,4; GFZ 0,7) bleiben Erdgeschol und ObergeschoR Vollgeschosse, DachgeschoR kein Vollgescho3 o ' 17.3. st Stellplétze privat
unverandert. . , 353. Baugrenze fiir Stellplatze
Die Abstandsflachenregelung nach BayBO wird angewendet. Dachform: Satteldach 22° - 28° 2 AUSGEFERTIGT
Es werden planerische Festsetzungen getroffen zur Lage der Stellplatze. Da pro Wohneinheit 2 Stellplatze Dachdeckung: Pfannen in dunkelbraun, rot, anthrazit oder schwarz e
nachgewiesen werden, ergeben sich 12 Stellplatze. Diese werden Uberwiegend an der Professor-Hasl-Str. Dachgauben: unzulassig 6 VERKEHRSELACHEN GEISENNAUSEN, GEM oo
nachgewiesen, ein Teil wird allerdings auch im riickwartigen Bereich festgesetzt. Die riickwartigen Stellplatze Dachiiberstande bei Ortgang und Traufe:  max. 0,80 m (bei Balkon bis max. 1,50 m) zulassig; ' (89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 1. Birgermeister Reff
(und Garage) werden (iber das Flurstiick 545/2 bzw. 545/4 von der BahnhofstraRe aus angefahren. Fir diese Wandhdhe: Traufseitig nicht Uber 6,50 m ab natiirlicher Gelénde-
Zufahrt verfugt das Grundstiick tber eine Grunddienstbarkeit, so dass auch diese Zufahrt rechtlich gesichert oberflache. 6.1 _ StraRenbegrenzungslinie 8. INKRAFTTRETEN
ist. - Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplandeckblatt wurde am ................. geméaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiib-
Grinordnersche Fesiseiingen sind durch die Planénderung it berfr, es werden daher auch im | | |05, ZAHL DER WOHNEINHEITEN
Deckblatt keine grinordnerischen Festsetzungen getroffen. I . (gemas §9 Abs.1\r-6 BauG) 15. SONSTIGE PLANZEICHEN plandeckblatt i{st damit in Kraft getreten. A?Jf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 U?ld 2 sowie Abg. ?1 BauGB und die 88 2914
Durch den Anbau im riickwartigen Bereich und die damit verbundenen Erhohung der Wohneinheiten soll eine Je 185 m? Grundstiicksfliche ist eine Wohneinheit zuléssig. Hieraus ergibt sich eine Hochstzahl von 6 und 215 BauGB wird hingewiesen.
Nachverdichtung durchgefiihrt werden. Nachverdichtung bzw. Nutzung der innerdrtlichen Flachenressourcen Wohneinheiten fiir das Grundstiick. 15.15. I - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
gehdrt zu den (ibergeordneten Zielsetzungen der Landes- und Regionalplanung. plandeckblatts
0.6. STELLPLATZBEDARF
L . . . R .. , Geisenh VOB s e e et
3. BAULEITPLANVERFAHREN Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf den jeweiligen Grundflachen nachzuweisen. eisenmatisen, cen 1. Birgermeister Reff
Da es sich bei der Bebauungsplananderung um Maf3nahmen der Innenentwicklung handelt und die zulassige 0.7. ABSTANDSFLACHEN
Grundflache im Anderungsbereich weniger als 20000 m? betrégt, wird die Anderung nach § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgeftihrt. Gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO wird die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet.
Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur )
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung 0.8. RUCKHALTUNG NIEDERSCHLAGSWASSER
oder nach Landesrecht unterliegen. Es gibt auRerdem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung von . . .
Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Zur RUckhaItung des N|9Qerschlagswassers ist auf dem Grundstiick eine Regenwasserpufferanlage
Somit ist kein Umweltbericht nach §2a BauGB zu erstellen. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des mit einem Fassungsvermdgen von mindestens 5 m? herzustellen.
Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
Ein Ausgleich im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist somit nicht zu erbringen.
A Hinweise der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH B. Hinweise der Bayernwerk AG

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als Netzeigentiimerin und Nut-
zungsherechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Entlang der Professor-Hasl-Str. befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten Baumafinahmen mdglicherweise berihrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage- dieser
dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Gilltigkeit). Wir bitten Sie, bei der Planung
und Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verdndert werden miissen bzw. bescha-
digt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt B&ume, unterirdische Leitungen und Kana-
le" der Forschungsgesellschatft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Ab-
schnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Die ErschlieBung des neu geplanten Geb&udes erfolgt Uber das bestehende 0,4 kV-
Niederspannungsnetz.

Im gesamten Planungsbereich sind bereits 0,4 kV-Niederspannungs- und StraRenbeleuchtungserdka-
bel verlegt. Um Unfélle und Kabelschéden zu vermeiden ist vor allen mit Erdarbeiten verbundenen Ar-
beiten, dazu z&hlen auch das Pflanzen von B&umen und Strducher, eine Planauskunft in unserem Zei-
chenburo (Tel. 0871/96639-338; Email: Planauskunft-Altdorf@bayernwerk.de) tiber unsere unterirdi-
schen Anlagen einzuholen.

Beim Pflanzen von Bdumen und Straucher ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erd-
kabeln einzuhalten. Ist das nicht mdglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit uns
geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiinren. Hierzu verweisen wir auf das "Merkblatt iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsge-
sellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen.

Hinweisen méchten wir auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil
Feinmechanik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefihrten VDE-
Bestimmungen.
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Zlegeleigeldande

Markt: Geisenhausen Norden
Landkreis: Landshut
Reg.-Bezirk: Niederbayern 1:1000

PRAAMBEL

Die Marktgemeinde Geisenhausen erlasst auf Grund

des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geéndert durch Gesetz v. 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m. W. v. 29.07.2017,

Stand: 05.01.2018 aufgrund des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588),

zuletzt geéndert durch § 1 d. Gesetzes vom 10.07.2018, (GVBI. S. 523)

und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt geéndert durch § 2 Abs. 3 d. Gesetzes v. 15.05.2018 (GVBI. S. 260)

sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

dieses Bebauungsplandeckblatt als SATZUNG.
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Landshut, den 16. Oktober 2018
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Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl

PLANTEAM

Cingenieurbiiro Christian Loib

Milhlenstrasse 6 - 84028 Landshut,/Mihleninsel

fon 0871/9756722 - fax 0871/9756723
mail@ib-planteam.de ~ www.ib—planteam.de

Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsamter verwendet. Fir eingetragene Vorentwurf: 20.03.2018
bestehende Gebaude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewahr ibernommen. Entwurf: 19.07.2018
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschitzt!

Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet. .
/ ! 0ers9 Bearbeitung: Ascher

Zeichnungshummer: BD 2017-3321/Satzung




